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C. CARLOS AGUSTIN DE LA FUENTE GUTIERREZ
ENCARGADO DE LA HACIENDA MUNICIPAL CON LICENCIA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE

ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO

PRESENTE

Por medio del presente me permito hacer de su conocimiento que con base en el
resultado de la visita de auditoria llevada a cabo a la cuenta publica y ordenada
mediante oficio 2238/2018, de fecha 04 de mayo de 2018, practicada del 07 al 18
de mayo de 2018, en ese Ayuntamiento, por el periodo comprendido del 01 de
enero al 31 de diciembre de 2017, se detectaron observaciones las que se
adjuntan en el pliego de observaciones foliado del 01 al 55, de Fraccionamientos
o Acciones Urbanisticas, para que proceda a efectuar las aclaraciones pertinentes
presentando la documentaciéon que en el mismo se solicita.

Atento a lo establecido en los articulos 35 fraccién IV, 35-Bis de la Constitucién
Politica, 52 y 53 de la Ley Organica del Poder Legislativo, 222 al 228 y del 233 al
235 de la Ley de Hacienda Municipal, 66 y 67 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal, asi como los articulos 21 fraccion XllI, 34
fracciones XllI, XVII y XXIIl, 61, 62, 71 y 72 de la Ley de Fiscalizacién Superior y
Auditoria Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios, vigente en el ejercicio
fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley
de Fiscalizacion Superior y Rendiciéon de Cuentas del Estado de Jalisco y sus
Municipios, 8 fraccion X del Reglamento Interno de la Auditoria Superior, todos
los ordenamientos anteriormente sefialados del Estado de Jalisco, se le otorga un
plazo de 30 (treinta) dias habiles, contados a partir de la recepcion del presente
oficio, para que dé contestacion al pliego de observaciones notificado y haga
entrega de toda aquella documentacion que se le solicita, 0 que a su juicio
considere suficiente para el desahogo de las referidas observaciones, apercibido
gue en caso de no hacerlo se presumiran ciertos los conceptos observados.

Cabe sefalar, que toda la documentacién que se aporte dentro del procedimiento
de aclaracion, debera hacerse llegar a través de la oficialia de partes de este
no técnico, mediante oficio en el cual se precisen y relacionen cada uno de

2&‘}6 /1ABIDd? /J» /5/] 4,// S documentos que se acomparien, indicando a qué numero del pliego de
observaciones corresponde.
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RC-AS-SP-003
y R-3/TD: RE
/) / / J Pagina 1 de 2
7 (2

A AEROES No. 2409
COLMODERNA CP. 44190

3UADALAJARA, JALISCO. MEXICO
TEL. (33) 3679 4500
www.asej.gob.mx

Gilberto Rincén Gallardo®



GOBIERNO
DE JALISCO

ASEIAUDITORIA SUPERIOR
DEL ESTADO DE JALISCO
P 0 D L

I § L AT 1V O

3151/2018

DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA

Auditoria Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios, vigente en el ejercicio
fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley
de Fiscalizacion Superior y Rendicion de Cuentas del Estado de Jalisco y sus
Municipios, y se hara acreedor a las sanciones previstas por el numeral 92 del
ordenamiento legal antes citado, por lo que, solicito de usted se sirva darle
atencidn al presente oficio.

Finalmente le informo, que la documentacion soporte de las observaciones que
se le formulan se encuentra a su disposicién, en las oficinas de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco, ubicadas en la Avenida Nifios Héroes nimero
2409, Colonia Moderna, C.P. 44190, Guadalajara, Jalisco, con un horario de 9:00
a 15:00 horas y recepcion de documentos en oficialia de partes, de 9:00 a 20:00
horas, de lunes a viernes.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EF

%2018, Centenario de la creacién del municipio de Puerto Vallarta y del XXX

Nuevo Hospital Civil de Guadalajara”
Guadaldjara, Jal., a 11 de junio de 2018
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DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA

AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO
LEGISLATIVO

P ODER

MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO

PERIODO QUE COMPRENDE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE

EJERCICIO FISCAL 2017

AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO
'PODER LEGISLATIVO

13 JUN. 2018

m m 1 b n g F tRVACIONES

ORRICEIARAMENT 85 P ACRIONES URBANISTICAS

Pliego de observaciones que emite el Auditor Superior del Estado de Jalisco al C. Carlos Agustin de la Fuente Gutiérrez, Encargado de la Hacienda Municipal con Licencia del H.
Ayuntamiento de Zapotlan El Grande, Jalisco, con relacion a la revision de la cuenta pablica que comprende el periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2017. Con fundamento
en los articulos 60, 61 y 62 de la Ley de Fiscalizacion Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto
en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicion de Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios, asi como 223 y 224 de la Ley de Hacienda

Municipal del Estado de Jalisco.

NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO O ACCION URBANISTICA
“LOS CAMICHINES PRIMERA ETAPA”

OBSERVACION 1

IMPORTE TOTAL: $105,439.36

Superficiertotal cusermsmiaimusessminds 80,233.90 m?
Superficie restriccion CA....................... 8,248.14 m?
Superficie vendible..................ccooein 36,950.35 m?
Superficie de vialidades............ ..23,271.85 m?
Area de cesion para equipamento.......... 11,763.56 m?

Lotes tipo Habitacional H4.................
Lotes tipo Comercio y Servicios CSD
Lotes tipo Equipamiento y Otros

1)

2)

Licencia de Urbanizacion numero 05-DU 1381/12/2014, de fecha
19 de diciembre de 2014, con vigencia de 24 meses, para una
superficie de 80,233.90 m2.

Escritura Publica nimero 28,679 de fecha 02 de febrero de
2016, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell, Notario
Publico Namero 4, del Municipio de Ciudad Guzman, Jalisco,
respecto de la certificacion de hechos de la entrega recepcion
de las obras de urbanizacién, ciclovia y posesion de areas de
cesion, por una superficie de 56,962.05 m?.

Escritura Publica nimero 30,244 de fecha 24 de marzo de
2017, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell, Notario
Publico Namero 4, del Municipio de Ciudad Guzman, Jalisco,
respecto de la certificacion de hechos de la entrega recepcion
de las obras de urbanizacion (vialidades), por una superficie
de 23,271.85 m2.

Ambas escrituras puUblicas suman la superficie autorizada de
80,233.90.

DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA

IMPORTE:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion VIl y 34 fraccion XlI de la Ley de Fiscalizacion Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccion Il de la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco; 7 fracciones I, V, VI, VIl del Céodigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Los Camichines Primera Etapa”; autorizado
mediante licencia de urbanizacién 05-DU 1381/12/2014, de fecha 19 de diciembre de 2014, con vigencia de 24 meses. Se realiz6 visita de campo por personal
de este drgano técnico el dia 09 de mayo de 2018, en la que se constato que el desarrollo es de tipo habitacional, consta con vivienda edificada, habitada (todas
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AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA

PODER LEGISLATtIVO

MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO

PERIODO QUE COMPRENDE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE PLIEGO DE OBSERVACIONES
EJERCICIO FISCAL 2017 3 . FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS

las manzanas que componen el desarrollo) y en proceso de construccién, con frente minimo de 6.00 metros aproximadamente; respecto a las obras de
urbanizacion se encuentran concluidas; cuenta con vialidades de concreto con banquetas y machuelos del mismo material, con seccién de 10.00 (Rio Tomatlan,
Rio Chuluapan, Rio Grijalva, Rio El Salado, Rio Texcoco y Rio Yaqui), 11.00 (Rio Baluarte y/o Fernando Calderdn Beltran, Rio Tamesi, Rio Tonala y Rio El
Fuerte), 12.00 (Rio Juchipila), 13.00 (Rio Grande y/o Agustin Yafiez) y 30.00 (Rio Los Guayabos y/o Av. José Vasconcelos) metros aproximadamente; existen
registros de drenaje y cajas de valvulas; cuenta con red de electrificacion subterranea con postes y luminarias; respecto a las redes de agua potable y
alcantarillado, ambas se conectan a la red municipal (SAPAZA); se localizaron areas de cesion para equipamiento denominadas de acuerdo al plano “PLANO
DE VIALIDADES 1 ETAPA” de fecha enero-2015, como area de cesion 2, 3, 6 y 7, las cuales se encuentran equipada con juegos infantiles, bancas, caminos,
luminarias, canchas deportivas, bafios e hidrantes, las areas de cesién 1, 4 y 5 cuenta con arbolado, cabe sefalar que existe una area verde descrita como
582.03 m? en la cual se localiza un pozo sin equipar, arbolado y un local comercial en funcionamiento; de acuerdo a lo que se pudo apreciar durante la visita de
campo realizada al desarrollo y al plano del proyecto definitivo citado y consultado durante la revision las obras de urbanizacion, corresponden con el proyecto
autorizado. En virtud de que la licencia de urbanizacién nimero 05-DU 1381/12/2014, de fecha 19 de diciembre de 2014, ha sido expedida para urbanizar la
superficie total de 80,233.90 m2, de los cuales en el ejercicio fiscal anterior, se llevo a cabo la entrega recepcion de las obras de urbanizacion, ciclovia y areas de
cesion, por una superficie de 56,962.05 m? y siendo el caso que para este ejercicio fiscal se ha llevado a cabo la entrega recepcion de las obras de urbanizacion
correspondiente a las vialidades, por la superficie de 23,271.85 m?, el dia 24 de marzo de 2017, segun escritura publica nimero 30,244, pasada ante la fe del
Lic. Eduardo Paez Castell, Notario Publico Numero 4, del Municipio de Ciudad Guzman, Jalisco, se extiende en esta revision por el incumplimiento al proceso de
entrega recepcion de las obras de urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en los articulos 245, 263, 273, 299 al 305 del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco,
ya que sera con la entrega recepcion de la totalidad de las obras de urbanizaciéon que concluira la accién urbanistica de conformidad al articulo 303 del Cédigo
ya citado, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos
para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi como proveer en el &mbito de su competencia, vigilar
el cumplimiento de las disposiciones de Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXH, XL, XLI y LXV del
cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hace la siguiente observacion por faita de documentacion comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por concepto de ampliacién de la vigencia del permiso de urbanizaciéon namero
05-DU 1381/12/2014, de fecha 19 de diciembre de 2014, con vigencia de 24 meses, del desarrollo “Los Camichines Primera Etapa” (prérroga),
por la cantidad de $105,439.36 (CIENTO CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 36/100 M.N.) y adicionalmente el documento
aclaratorio expedido por la dependencia municipal autorizada, donde sefiale el periodo de prérroga a cubrir, de conformidad al articulo 5 fraccién XXXil|
del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi como al articulo 51, fraccién X de la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco,
para el ejercicio fiscal 2014.

En virtud de la cuantificacion del pago de los derechos para expedicion de la licencia de urbanizacion numero 05-DU 1381/12/2014, de fecha 19 de
diciembre de 2014, con vigencia de 24 meses, misma que refiere la autorizacion para urbanizar la superficie total de 80,233.90 m? del fraccionamiento
denominado “Los Camichines Primera Etapa”, que se describen y desglosan de la siguiente manera: 1) por autorizacion de proyecto definitivo la
superficie total de 08-02-33.9 has. por la tarifa determinada de $967.49 por hectarea, resulta un importe de $7,759.27; 2) por la autorizacién para
urbanizar la superficie tipo habitacional de 80,233.90 m? por la tarifa determinada de $1.46 por metro cuadrado, resulta un importe de $117,141.49; 3)
por la autorizacién para urbanizar la superficie tipo comercio y servicios de 709.66 m? por la tarifa determinada de $3.82 por metro cuadrado, resulta un
importe de $2,710.90; 4) por la aprobacion de cada lote o predio de 339 lotes tipo habitacional, por la tarifa determinada de $23.36 resulta la cantidad de
$7.919.04; 5) por la aprobacion de cada lote o predio de 01 lote tipo comercio y servicios, por la tarifa determinada de $46.66 resulta la cantidad de
$46.66; 6) por la aprobacion de subdivision o relotificacion segln su categoria, por 339 lotes tipo habitacional, por $212.80 resulta la cantidad de
$72,139.20; 7) por la aprobacion de subdivisién o relotificacién segun su categoria, por 01 lote tipo comercio y servicios, por $769.52 resulta la cantidad
de $769.52; y 8) por supervision técnica el 1.5% del presupuesto de las obras de urbanizacién presentado y sefialado en la licencia de urbanizacion
citada, por la cantidad de $21'247,382.78 resuita la cantidad de $318,710.74, (de conformidad al articulo 51, fraccién | inciso a, fraccion 1l letra A

$105,439.36
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AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA

PODER LEGISLATIVO

MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO

PERIODO QUE COMPRENDE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE PLIEGO DE OBSERVACIONES
EJERCICIO FISCAL 2017 FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS

numeral 1, letra B numeral 1 inciso ¢, numeral 3, fraccién lii, letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso ¢, numeral 3, fraccion VI letra A numeral 1, letra
B numeral 1 inciso c y fraccion VI de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2014) que sumados los
ocho conceptos resulta la cantidad de $527,196.82 (cabe sefialar que la licencia de urbanizacién sefiala $572,196.82), como monto base para la
determinacién del valor del bimestre y de la cual se desprenden:

1. Escritura pablica nimero 28,679 de fecha 02 de febrero de 2016, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell, Notario Puablico Numero 4,
del Municipio de Ciudad Guzman, Jalisco, respecto de la certificacion de hechos de la entrega recepcion de las obras de urbanizacion, ciclovia y
posesién de areas de cesion, por una superficie de 56,962.05 m2.

Il. Escritura Piblica nimero 30,244 de fecha 24 de marzo de 2017, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell, Notario Publico Namero 4,
del Municipio de Ciudad Guzman, Jalisco, respecto de la certificacién de hechos de la entrega recepcion de las obras de urbanizacion
(vialidades), por una superficie de 23,271.85 m2.

Ambas de conformidad a los articulos 245, 246, 299, 300, 301, 302 y 304 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Lo anterior en virtud de que derivado de la licencia nimero 05-DU 1381/12/2014 y de conformidad al articulo 51, fraccién X, de la Ley de Ingresos del
Municipio de Zapotlan El Grande, para el ejercicio fiscal 2014, que sefiala: (“Los términos de vigencia del permiso de urbanizacion seran hasta por 24
meses, y por cada bimestre adicional, se pagara el 10% de Ia licencia autorizada como ampliacién de la vigencia de la misma.”), se desprende que este
fraccionamiento no concluyo las obras de urbanizacién en el plazo que se otorga de acuerdo a la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El
Grande, Jalisco, en su articulo 51, fraccion X, para el ejercicio fiscal 2014; considerando que el fraccionamiento “Los Camichines Primera Etapa”, ha
llevado a cabo la entrega recepcion de las obras de urbanizacion (vialidades), por una superficie de 23,271.85 m?2 (Escritura publica nimero 30,244 de
fecha 24 de marzo de 2017, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell, Notario Publico Numero 4, del Municipio de Ciudad Guzman, Jalisco) y el
plazo de vigencia de licencia de urbanizacion transcurrié en exceso, una vez agotado el término de vigencia de 24 meses, de la licencia de
urbanizacién emitida con fecha 19 de diciembre de 2014, siendo el caso que para realizar cualquier tramite como el acta de certificacion de hechos de
la entrega recepcion de las obras de urbanizacion, la licencia de urbanizacién nimero 05-DU 1381/12/2014, de fecha 19 de diciembre de 2014, debio
estar vigente, considerando que la suma de las 02 recepciones asciende a la superficie total de 80,233.90 m? autorizados en la licencia de urbanizacién
citada, por lo que el acto administrativo descrito, fue realizado sin estar vigente la licencia nimero 05-DU 1381/12/2014 y por consiguiente sin acreditar
el pago por concepto de prorroga correspondiente, ya que sera con el acto de entrega recepcion por la totalidad de las obras de urbanizacién, que
concluira la accién urbanistica de acuerdo al articulo 303 del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, siendo el caso que, en las atribuciones del
Municipio de Zapotlan EI Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas,
como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacién, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las
disposiciones de Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLI y LXV del cuerpo de leyes
ya citado.

Por lo antes expuesto, del término de vigencia de la licencia de urbanizacién citada (19 de diciembre de 2016) a la fecha de entrega recepcion
de las obras de urbanizacién de vialidades (24 de marzo de 2017), se identifican 02 bimestres transcurridos, correspondiendo la cantidad de
$52,719.68, equivalente al 10% de la licencia autorizada, que multiplicado por 02 bimestres transcurridos, resulta una cantidad a comprobar de
$105,439.36, por lo que debera presentar el recibo oficial de pago por concepto de ampliacion de la licencia de urbanizacion, por la cantidad de
$105,439.36 (CIENTO CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 36/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su
momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.
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AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA

PODER LEGISLATI VO

MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO

PERIODO QUE COMPRENDE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE PLIEGO DE OBSERVACIONES
EJERCICIO FISCAL 2017 FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS
Resumen: El concepto del inciso a) de la observacion 1, que puede ser cuantificable, resuita un monto de $105,439.36 (CIENTO CINCO MIL $105,439.36

CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 36/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizar las tarifas de acuerdo a
la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

: ~ NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO O ACCION URBANISTICA . : . _ oB mm_ﬂ<,> CION2
- = - OS CAMICHINES mmOdZU) m._.,)_u>= : T B . )

IMPORTE TOTAL: $2200,894.70

Licencia de Urbanizacion namero 01-DOT 0358/04/2016 de fecha
29 de abril de 2016, con vigencia de 24 meses, para una

superficie de 72,964.65 m?.
Superficie total conforme a Lic. Urb............ 72,964.65 m? Plano de Proyecto Definitvo denominado “PLANO DE
Superficie total conforme a proyecto........... 74,392.38 m? LOTIFICACION 2 ETAPA” de fecha julio 2015, por una superficie
Superficie de Restriccion (RI-VL Apolo)....... 3,424.76 m? de 74,392.38 m2.
Superficie vendible.................ccoooeeii. 40,586.12 m? | Lotes tipo Habitacional H4-U............................... 429
Superficie de vialidades........ .22,064.01 m? | Lotes tipo Equipamiento y Otros El....................... 04 | En seguimiento al Pliego de Recomendaciones nimero
Area de cesién para equimpamiento 3029/2017 de fecha 23 de mayo de 2017.
€N PIOYECIO. ... 8,317.49 m? ’
Areas de cesion para equipamiento segun Caodigo Escritura Publica nimero 30,074 de fecha 02 de febrero de 2017,
Urbano para Estado de Jalisco.................. 11,354.81 m? la cual protocoliza la certificacion de hechos de fecha 01 de

febrero de 2017, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell,
Notario Publico Nimero 4, de Ciudad Guzman, Jalisco, respecto
de la certificacion de hechos de la entrega recepcion de las obras
de urbanizacioén, por una superficie de 74,392.38 m2.

IPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA

IMPORTE:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion VIl y 34 fraccion Xll de la Ley de Fiscalizacion Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccion Il de la Ley de Obra
Puablica del Estado de Jalisco; 7 fracciones I, V, VI, VIl del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Los Camichines Segunda Etapa”; autorizado
mediante licencia de urbanizacion nimero 01-DOT 0358/04/2016 de fecha 29 de abril de 2016, con vigencia de 24 meses. Se realiz6 visita de campo por
personal de este drgano técnico el dia 09 de mayo de 2018, en la que se constaté que el desarrollo es de tipo habitacional, cuenta con obras de urbanizacién
concluidas; consta con vivienda edificada, habitada (todas las manzanas que componen el desarrollo) y en proceso de construccion (con personal laborando en
dichas obras), con frente minimo de 6.00 metros aproximadamente; cuenta con vialidades de concreto con banquetas y machuelos del mismo material, con
seccion de 5.00 (mitad de la calle, denominada Apolo), 10.00 (Rio El Naranjo), 11.00 (Rio Verde, Rio Coatzacoalcos, Rio Panuco, Rio Suchiate, Rio Ameca y
Rio Balsas), 12.00 (Rio Armeria) y 15.00 (Fernando Calderdn Beltran) metros aproximadamente, cabe sefialar que el predio se encuentra delimitado en todo el
lindero oriente con posteria y malla ciclénica, lo que impide el acceso y/o salida hacia la vialidad denominada Apolo; existen bocas de tormenta, registros de
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drenaje y cajas de valvulas; cuenta con red de electrificacién subterranea con postes y luminarias; respecto a las redes de agua potable y alcantarillado, ambas
se conectan a la red municipal (SAPAZA); se localizaron areas de cesi6n para destinos distribuidas en todo el poligono, denominadas de acuerdo al plano
“PLANO DE LOTIFICACION 2 ETAPA” de fecha julio 2015, como “AREA DE CESION 8”, Ia cual se encuentra equipada con luminarias, bancas y arbolado, el
“AREA DE Omm_Oz 9", consta de andadores, luminarias, bancas, hidrantes y arbolado, el “AREA DE CESION 107, equipada con gimnasio, bancas, luminarias y
andadores y el “AREA DE CESION 13", consta de terraza, bafios, juegos infantiles, areas verdes, luminarias, hidrantes y bancas; de acuerdo a lo que se pudo
apreciar durante la visita de campo realizada al desarrollo y al plano del proyecto definitivo citado y consultado durante la revision las obras de urbanizacion,
corresponden con el proyecto autorizado. En seguimiento al Pliego de Recomendaciones nimero 3029/2017 de fecha 23 de mayo de 2017, recibido el 26 de
mayo de 2017, por el Ayuntamiento de Zapotlan El Grande, Jalisco, respecto a la recomendacion de presentar diversa documentacion del expediente técnico
correspondiente, siendo el caso que las obras de urbanizacion de la accién urbanistica denominada “Los Camichines Segunda Etapa”, fueron formalmente
recibidas por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, mediante escritura ptiblica nimero 30,074 de fecha 02 de febrero de 2017, ia cual protocoliza la
certificacion de hechos de fecha 01 de febrero de 2017, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell, Notario Publico Nimero 4, de Ciudad Guzman, Jalisco,
para la entrega recepcion de las obras de urbanizacion, se extiende en esta revision por el incumplimiento a garantizar las areas de cesion para equipamiento a
favor del Municipio de Zapotlan E! Grande, Jalisco, de acuerdo a lo establecido en los articulos 245, 273, 299 al 305 del Codigo Urbano del Estado de Jalisco, ya
que sera con la entrega recepcion de la totalidad de las obras de urbanizacién que concluira la accion urbanistica de conformidad al articulo 303 del Codigo ya
citado, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos
para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcién de obras de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar
el cumplimiento de las disposiciones de Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XX, XL, XLl y LXV del
cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hace la siguiente observacién por falta de documentacion comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada de la escritura publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad que acredite la entrega de las areas de
cesién para equipamiento por una superficie de 1,851.81 m?, correspondiente al area faltante y no identificada en el fraccionamiento “Los Camichines
Segunda Etapa” y plano denominado “PLANO DE LOTIFICACION 2 ETAPA” de fecha julio 2015, de conformidad a los articulos 175 y 176 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco; toda vez que se advierte que el proyecto definitivo de urbanizacién presentado, no garantiza la superficie de areas de
cesion para equipamiento que se deben generar por la superficie total autorizada en la licencia de urbanizacién niimero 01-DOT 0358/04/2016 de fecha
29 de abril de 2016, para otorgarse a titulo gratuito a favor del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, considerando lo establecido en el articulo 184
del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el cual sefiala que en las obras de urbanizacion que se realicen por etapas, se debera garantizar el total
de la superficie de las areas de cesiones para destinos, realizandose las obras minimas de urbanizacion y las de equipamiento, en proporcion al grado
de avance de la urbanizacién, asi como solicitudes condicionadas, por lo tanto no se debe limitar la entrega de la superficie faltante de areas de cesién
para equipamiento en otras etapas con otras licencias de urbanizacion, de conformidad al articulo 240 del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Lo anterior en virtud de que, en el expediente técnico administrativo del desarrollo “Los Camichines Segunda Etapa” se presenta en copia certificada la
siguiente documentacion:

1.- Escritura plblica 30,054 de fecha 27 de enero de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Paez Castell, Notario Pablico nimero 4, de Cd.
Guzman, Jalisco, respecto del contrato de Donacion pura y simple, a favor del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, respecto a las areas de cesion
para equipamiento del fraccionamiento “Los Camichines”, por una superficie total de 11,763.56 m?, correspondiente a la superficie descrita como
“AREA DE CESION 1", “AREA DE CESION 2”, “AREA DE CESION 3", “AREA DE CESION 4”, “AREA DE CESION 5", “AREA DE CESION 6", “AREA
DE CESION 7" y “AREA DE CESION 117, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, con folios reales 5767498, 5767499, 5770777, 5770622,
5770623, 5770624, 5770625 y 5767500.

2.- Escritura publica nimero 31,550 de fecha 26 de enero de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Paez Castell, Notario Pablico nimero 4,
de Cd. Guzman, Jalisco, respecto del contrato de Donacidn pura y simple, a favor del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, respecto a las 4reas de

$2'200,894.70
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cesion para equipamiento del fraccionamiento “Los Camichines Segunda Etapa”, por una superficie total de 8,317.49 m?, correspondiente a la superficie
descrita como “AREA DE CESION 8", “AREA DE CESION 97, “AREA DE CESION 10" y “AREA DE CESION 13", inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, con folios reales 56778273, 5778274, 5778275y 5778276.

3.- Oficio nimero 0357/2016 de fecha 29 de abril de 20186, suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, mediante el cual informa al urbanizador
en el Sefialamiento nimero 3, inciso c), lo siguiente: “...es importante sefialar que en la Primera Etapa de “LOS CAMICHINES FRACCIONAMIENTO’,
estaba obligado a otorgar por concepto de dreas de cesién para equipamiento la superficie de 11,483,69 m? metros cuadrados. Sin embargo, el
proyecto definitivo de urbanizacién contemplaba la superficie de dreas de cesién para equipamiento de 16,054.98 metros cuadrados, A EFECTO DE
QUE SE TOMARA EN CUENTA PARA LA SEGUNDA ETAPA Y TERCERA ETAPA DE “LOS CAMICHINES FRACCIONAMIENTO” LA
SUPERFICIE DE 2,458.58 y 2,112.71 METROS CUADRADOS, RESPECTIVAMENTE...”.

4.- Plano definitivo de urbanizacion denominado “PLANO DE VIALIDADES”, de fecha noviembre 2014, por una superficie total de 206,706.23 m?,
indicando una superficie de area de cesion total de 31,443.88 mZ. -

5.- Escritura Publica nimero 30,074 de fecha 02 de febrero de 2017, la cual protocoliza la certificacion de hechos de fecha 01 de febrero de 2017,
pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell, Notario Publico Numero 4, de Ciudad Guzman, Jalisco, respecto de la certificacion de hechos de la
entrega recepcion de las obras de urbanizacion, por una superficie de 74,392.38 m2.

Respecto al oficio nimero 0357/2016 de fecha 29 de abril de 2016 (numeral 3), suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, mediante el cual
informa al urbanizador en el Sefialamiento numero 3, inciso c), lo siguiente: “...es importante sefialar que en la Primera Etapa de “LOS CAMICHINES
FRACCIONAMIENTOQ?’, estaba obligado a otorgar por concepto de éreas de cesién para equipamiento la superficie de 11,483,69 m? metros cuadrados.
Sin embargo, el proyecto definitivo de urbanizacién contemplaba la superficie de 4reas de cesion para equipamiento de 16,054.98 metros cuadrados, A
EFECTO DE QUE SE TOMARA EN CUENTA PARA LA SEGUNDA ETAPA Y TERCERA ETAPA DE “LOS CAMICHINES FRACCIONAMIENTO” LA
SUPERFICIE DE 2,458.58 y 2,112.71 METROS CUADRADOS, RESPECTIVAMENTE...”, una vez analizado, si bien informa de una superficie en
excedencia de areas de cesion para equipamiento en la Primer Etapa para ser tomada a cuenta en otras etapas, cabe aclarar que tinicamente acredita
la superficie de 11,763.56 m? (Escritura pablica 30,054 de fecha 27 de enero de 2017, numeral 1), de los 16,054.98 m? citados en el oficio, aunado a que
no se debe condicionar la entrega de !a superficie faltante de areas de cesién para equipamiento en otras etapas con otras licencias de urbanizacion, de
conformidad a los articulos 184 y 240 del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Ahora bien, una vez analizadas las escrituras publicas nimero 30,054 de fecha 27 de enero de 2017 (numeral 1) y 31,550 de fecha 26 de enero de
2018 (numeral 2), pasadas ante la fe del Licenciado Eduardo Paez Castell, Notario Piblico nimero 4, de Cd. Guzman, Jalisco, en las cuales se lleva a
cabo el contrato de Donacién pura y simple, a favor del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, referentes a las areas de cesién para equipamiento
del fraccionamiento “Los Camichines”, acreditando una superficie entre ambas de 20,080.99 m?2 (de los 21,932.80 m? que deben estar acreditados
por la Primera y Segunda Etapa), se constata que las superficies citadas en dichas escrituras, concuerdan con las superficies autorizadas en el plano
denominado “PLANO DE VIALIDADES 1 ETAPA” de fecha enero-2015, del cual se deriva la Licencia de Urbanizacion nimero 05-DU 1381/12/2014, de
fecha 19 de diciembre de 2014, para la Primera Etapa (observacion que antecede) y plano denominado “PLANO DE LOTIFICACION 2 ETAPA” de fecha
jutio 2015, del cual se deriva la Licencia de Urbanizacion niamero 01-DOT 0358/04/2016 de fecha 29 de abril de 2016, para esta Segunda Etapa (motivo
de esta observacion); asi mismo, considerando que previamente se autorizo el Proyecto Definitivo de Urbanizacion denominado “Los Camichines”, por
una superficie total de 206,706.23 m? (numeral 4), del cual se derivan las etapas correspondientes, siendo el caso que se ha llevado a cabo la entrega
recepcion de las obras de urbanizacién de la Primera Etapa, por una superficie de 80,233.90 m?, de la cual, corresponde una superficie de areas de
cesion para equipamiento de 10,577.99 m? (13% de 1,134.38 m? y 16% de 65,190.83 m?)-y la entrega recepcion de las obras de urbanizacion de la
Segunda Etapa, por una superficie de 74,392.38 m? (Escritura Publica nimero 30,074 de fecha 02 de febrero de 2017, numeral 5), correspondiendo una
superficie de areas de cesion para equipamiento de 11,354.81 m? (16% de 70,967.62 m2) conforme a lo dispuesto en los articulos 175, 176 y 236 del
Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, resulta un sumatoria de 21,932.80 m? (Primera Etapa de 10,577.99 m? y Segunda Etapa de 11,354.81 m?)
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como areas de cesién para equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio municipal, por lo
que, considerando que a la fecha Gnicamente ha acreditado una superficie de areas de cesion para equipamiento de 20,080.99 m? de los 21,932.80 m?,
que esta obligado a otorgar conforme a lo dispuesto en los articulos citados anteriormente, existe una superficie faltante y no identificada de 1,851.81 m?
de area de cesion para equipamiento del fraccionamiento denominado “Los Camichines”, ubicado en el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para
que forme parte del registro y control de las areas de cesion para equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio publico al
patrimonio municipal.

Atendiendo a lo anterior, dentro del Capitulo V del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se encuentran previstos de manera clara y precisa los
porcentajes que deberan de aplicarse para la determinacién de las areas de cesion para destinos y equipamiento; encontrandose sefialado en el
articulo 176 lo siguiente: “La determinacion de la superficie de las areas de cesion para equipamiento, se efectuara considerando el tipo de zona de que
se trate, aplicando los siguientes porcentajes...l. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta, excepto en densidades mayores a 137 viviendas por
hectérea, en suelo urbanizable, en cuyo caso se calculara en razén de tres metros cuadrados por habitante, considerando el promedio de ocupantes
por vivienda, establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia sin que pueda exceder del 24 % de la superficie bruta...ll. Zonas
Comerciales y de Servicios: 13% de la supefficie bruta.. lll. Zonas Turisticas: 11% de la superficie bruta...IV. Zonas Industniales: 8% de la superficie
bruta... V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6% de la superficie bruta. Para el caso de lotes mixtos, el drea de cesién para equipamiento se
cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas superficie de drea de cesién. Para el caso en que un mismo desarrollo proponga dos 0 méas usos
de los manifestados en este articulo, las areas de cesién para equipamiento se cuantificarén de la siguiente manera: Cada lote o la suma de lotes con
el mismo uso se cuantificarén por separado, de acuerdo al porcentaje correspondiente; y La superficie restante, correspondiente a vialidades y lotes
con usos diferentes a los manifestados en este articulo, el area de cesién para equipamiento se cuantificara con el porcentaje del uso que genere méas
superficie de érea de cesién”. En este mismo sentido, es importante sefialar que la fraccion VIII del articulo 177 del Caédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, sefiala expresamente que: “VIIl. En ningin caso podré hacerse pago en efectivo, dnicamente procederéa la permuta por suelo que permita la
constitucion de reservas territoriales o asegure politicas de conservacion’.

Por lo anterior, para determinar el detrimento al erario pablico, por el incumplimiento a los articulos 175, 176, 241, 262 y 301 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, respecto a garantizar la entrega a titulo gratuito de las areas de cesion para equipamiento, generadas por la autorizacién de la
licencia de urbanizaciéon nimero 01-DOT 0358/04/2016 de fecha 29 de abril de 2016, para una superficie de 72,964.65 m?2, se tiene como resultado del
analisis realizado al predio del desarrollo “Los Camichines Segunda Etapa”, como valor de referencia el valor unitario de las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccion del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, segln Decreto nimero 26017/LXI/16, publicadas en el periddico oficial “El
Estado de Jalisco” con fecha 29 de noviembre de 2016, vigente a partir del 01 de enero de 2017, teniendo como valor unitario $940.00 por metro
cuadrado, mas $248.51, considerado como valor por metro cuadrado de urbanizacién, en base al presupuesto presentado por un monto de
$18'487,686.34, resultando un total para el valor de referencia de $1,188.51 que multiplicado por la superficie de 1,851.81 m?, correspondiente a las
areas de cesion para equipamiento faltante y no identificada dentro del desarrollo “Los Camichines Segunda Etapa” autorizado mediante la licencia de
urbanizacién nimero 01-DOT 0358/04/2016 de fecha 29 de abril de 20186, resuita un monto en detrimento al erario de $2'200,894.70 (DOS MILLONES
DOSCIENTOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS 70/100 M.N.) de conformidad a lo establecido en los articulos 175, 176, 241, 245,
301 y 303 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y articulo 30 de la Ley del
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, por lo que, debera presentar copia certificada de la escritura publica, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y Comercio, en donde conste que la superficie de 1,851.81 m?, correspondiente a la superficie faltante y no identificada como
area de cesion para equipamiento, dentro del desarrollo “Los Camichines Segunda Etapa”, ubicado en el Municipio Zapotlan El Grande, Jalisco, forma
parte del registro y control de las areas de cesion para equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio
municipal, de lo contrario sera sujeto a un crédito fiscal de $2'200,894.70, por omision en el ejercicio de sus funciones.
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Resumen: El concepto del inciso a) de la observacion 2, que puede ser cuantificable, resulta un monto de $2'200,894.70 (DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL $2'200,894.70
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS 70/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizar las tarifas de acuerdo a
1a Ley de ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

- NOMBRE D {AMIENTO O ACCION URBANISTICA
, o OMINIO SAN EUGENIO”

OBSERVACION 3

Licencia de Urbanizacion nimero 03-DT 0232/12/2015, de fecha
31 de diciembre de 2015, con vigencia de 06 meses, para una
Superficie del total ................c....cos 3,797.85 m? superficie de 3,797.85 m?.

Superficie vendible....................... 2,645.72 m?
Superficie de vialidad 1,152.13 m? . . Escritura Publica numero 30,946 de fecha 11 de septiembre de
Areas de cesién para equipamiento segin Cédigo Lotes tipo Habitacional H3-H ..............cccvercirne 22 2017, la cual protocoliza la certificacion de hechos de 08 de
Urbano para Estado de Jalisco...................... 606.05 m? septiembre de 2017, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez
Castell, Notario Publico Numero 4, de Ciudad Guzman, Jalisco,
respecto de la certificacion de hechos de la entrega recepcion de
las obras de urbanizacién, por una superficie de 3,797.85 m?.

"DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA

_ENOWHB

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion ViIl y 34 fraccion Xl de la Ley de Fiscalizacion Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicién de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccion 1l de la Ley de Obra
Pablica del Estado de Jalisco; 7 fracciones ll, V, VI, VII del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacién de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Condominio San Eugenio”; autorizado
mediante licencia de urbanizacion nimero 03-DT 0232/12/2015, de fecha 31 de diciembre de 2015, con vigencia de 06 meses. Se realizé visita de campo por
personal de este 6rgano técnico el dia 11 de mayo de 2018, en la que se constato que el desarrollo cuenta con obras de urbanizacién concluidas; se ingresa por
medio de un porton; existe vivienda edificada, habitada y en proceso de construccion con personal laborando, el lote tiene un frente de 9.00 metros
aproximadamente; cuenta con tres vialidades de concreto con machuelos del mismo material, sin banquetas, con seccién de 5.80 metros (denominada calle San
Gabriel) y 6.50 metros (denominadas Cerrada Santa Clarisa y Cerrada San Nicolas) aproximadamente; existen registros de drenaje y cajas de valvulas; cuenta
red de agua potable y drenaje las cuales se conectan a la red municipal (SAPAZA); existe red de electrificacion subterranea con postes y luminarias; no se
localizaron areas de cesion para equipamiento dentro del poligono del desarrollo, Gnicamente se localiza un area verde comun con juegos infantiles; de acuerdo
a lo que se pudo apreciar durante la visita de campo realizada al desarrollo y al plano del proyecto definitivo denominado “PLANO DE LOTIFICACION 04" de
fecha octubre 2015 y consultado durante la revision, las obras de urbanizacién corresponden con el proyecto autorizado. En virtud de que las obras de
urbanizacién de la accion urbanistica denominada “Condominio San Eugenio”, fueron formalmente recibidas por el Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco,
mediante escritura publica numero 30,946 de fecha 11 de septiembre de 2017, la cual protocoliza la certificacion de hechos de 08 de septiembre de 2017,
pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell, Notario Publico Numero 4, de Ciudad Guzman, Jalisco, para la entrega recepcion de las obras de urbanizacion,
se extiende en esta revision por el incumplimiento al proceso de entrega recepcion de las obras de urbanizacion y a garantizar las areas de cesion para
equipamiento a favor del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, de acuerdo a lo establecido en los articulos 245, 273, 299 al 305 del Cddigo Urbano del
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Estado de Jalisco, ya que sera con la entrega recepcién de la totalidad de las obras de urbanizacion que concluira la accion urbanistica de conformidad al
articulo 303 del Cadigo ya citado, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las
autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi como proveer en
el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cdédigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10
fracciones XXI, XXII, XL, XLI y LXV del cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hacen las siguientes observaciones por falta de documentacion
comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por concepto de ampliacién de la vigencia del permiso de urbanizacién nimero
03-DT 0232/12/2015, de fecha 31 de diciembre de 2015, con vigencia de 06 meses, del desarrollo “Condominio San Eugenio” (prérroga), por la
cantidad de $20,367.86 (VEINTE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 86/100 M.N.) y adicionalmente el documento aclaratorio expedido
por la dependencia municipal autorizada, donde sefale el periodo de prorroga a cubrir, de conformidad al articulo 5 fraccion XXX!II del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, asi como al articulo 51, fraccion X|I de la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio
fiscal 2015.

En virtud de la cuantificacion del pago de los derechos para expedicion de la licencia de urbanizacion numero 03-DT 0232/12/2015, de fecha 31 de
diciembre de 2015, con vigencia de 06 meses, misma que refiere la autorizacién para urbanizar la superficie total de 3,797.85 m? del fraccionamiento
denominado “Condominio San Eugenio”, que se describen y desglosan de la siguiente manera: 1) por la revision del anteproyecto de la acciéon
urbanistica a desarrollar, la tarifa de $508.00; 2) por la solicitud de autorizacion del proyecto definitivo de urbanizacion por la superficie de 0.45 has. por
ta tarifa de $1,016.00 resulta la cantidad de $459.54; 3) por la autorizacién para urbanizar sobre la superficie total del predio a urbanizar, por metro
cuadrado, tipo habitacional densidad media la superficie de 4,523.00 m2 por la tarifa determinada de $2.63 resulta la cantidad de $11,895.49; 4) por la
aprobacién de cada lote o predio de 22 lotes tipo habitacional densidad media, por la tarifa de $47.01 resulta la cantidad de $1,034.22; 5) por los
permisos para constituir en régimen de propiedad o condominio para cada unidad o departamento, de 22 lotes, por la tarifa de $111.64, resulta la
cantidad de $2,456.08; 6) por la aprobacion para la subdivision de unidades departamentales, sujetas al régimen de condominio de 22 lotes, por la tarifa
de $447.29, de lo que resulta la cantidad de $9,840.38 y 7) por la supervision técnica, una vez aplicado el 1.5% al monto de $969,467.56
correspondiente al presupuesto de obras de urbanizacion de fecha 02 de abril de 2015, aceptado y reconocido en la licencia de urbanizacion, resulta la
cantidad de $14,542.01, de conformidad al articulo 51 fracciones 1 y [l, letra a, fraccién lli, letra A, numeral 2, fraccion 1V, letra A, numeral 2, fraccién Vi,
letra A, numeral 2, inciso a, fraccion VIII, letra A, numeral 2, inciso a y fraccion X, de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco,
para el ejercicio fiscal 2015, que sumados los siete conceptos resulta la cantidad de $40,735.72, como monto base para la determinacion del valor del
bimestre; y ya que se sefiala en el acuerdo Séptimo, de la licencia citada: “... se concede al fraccionador un plazo de SEIS MESES para la terminacién
total y la entrega de las obras de urbanizacién de acuerdo al programa de ejecucion...”, asi como de conformidad al articulo 51, fraccion XII, de la Ley
de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2015, (“Los términos de vigencia del permiso de urbanizacién seran
hasta por 24 meses, y por cada bimestre adicional se pagard el 10% de la licencia autorizada como ampliacion de la vigencia de la misma.’), se
desprende que este fraccionamiento no concluyé las obras de urbanizacién en el plazo que se otorga de acuerdo a la licencia de urbanizacién
multicitada; considerando que e! fraccionamiento “Condominio San Eugenio”, mediante Escritura Piblica numero 30,946 de fecha 11 de septiembre de
2017, la cual protocoliza la certificacion de hechos de 08 de septiembre de 2017, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell, Notario Publico
Numero 4, de Ciudad Guzman, Jalisco, ha llevado a cabo la certificacion de hechos de la entrega recepcion de las obras de urbanizacion, por una
superficie de 3,797.85 m2, de conformidad a los articulos 245, 246, 299, 300, 301, 302 y 304 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y el plazo de
vigencia de licencia de urbanizacién transcurrié en exceso, una vez agotado el término de vigencia de los bimestres pagados (31 de diciembre de
2016), siendo el caso que para realizar cualquier tramite como el acta de certificacién de hechos de la entrega recepcion de las obras de urbanizacion, la
licencia de urbanizacion nimero 03-DT 0232/12/2015, de fecha 31 de diciembre de 2015, debié estar vigente, por lo que el acto administrativo descrito,
fue realizado sin estar vigente la licencia citada y por consiguiente sin acreditar el pago por concepto de prorroga correspondiente, ya que sera con el

$20,367.86
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acto de entrega recepcion por la totalidad de las obras de urbanizacion, que concluira la accién urbanistica de acuerdo al articulo 303 del Cadigo
Urbano para el Estado de Jalisco, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotian EI Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las
autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como ta de acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi como
proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos
del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLI y LXV del cuerpo de leyes ya citado. En consecuencia, al 08 de septiembre de 2017, se identifican 05
bimestres transcurridos, una vez analizada la siguiente documentacién en copia certificada:

1. Escrito de fecha 30 de diciembre de 2016, recibido por la Direccion de Ordenamiento Territorial con fecha 11 de julio de 2017, mediante el
cual el urbanizador informa de la suspension de obras de urbanizacién.

2. Oficio nimero 0002/01/2017 de fecha 02 de enero de 2017, mediante el cual el Director de Ordenamiento Territorial, sefiala que
contestacién al escrito de fecha 30 de diciembre de 2016 y autoriza la suspension de obras a partir del 31 de diciembre de 2016.

3. Oficio niimero 0180/2017 de fecha 14 de marzo de 2017, mediante el cual el Director de Ordenamiento Territorial, solicita al urbanizador el
pago de 4 bimestres, por la cantidad de $16,294.28.

4. Oficio nimero 0352/05/2017 de fecha 26 de mayo de 2017, respecto a la emision del Acta de Inspeccion Final del Desarrollo “Condominio
San Eugenio”.

Derivado de lo anterior, una vez analizada la documentacion citada en los numerales del 1 al 4, se presentan las siguientes inconsistencias:

I. Sibien presenta el escrito de fecha 30 de diciembre de 2016 (numeral 1), mediante el cual el urbanizador solicita la suspension de obras, del
cual se deriva el oficio nimero 0002/01/2017 de fecha 02 de enero de 2017 (numeral 2), una vez analizados, se constata una inconsistencia,
ya que el escrito ha sido recibido por el Municipic de Zapotlan El Grande, Jalisco, con fecha 11 de julio de 2017, por lo que es hasta dicha
fecha en que el municipio es notificado de la suspensién de obras conforme a lo dispuesto en el articulo 267 del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco, siendo el caso que el periodo por los bimestres pagados por concepto de prérroga de la licencia de urbanizacién, a la
fecha 11 de julio de 2017 habia concluido, por lo que es improcedente reconocer dicha suspension.

Il. Asi mismo, si bien se presenta el oficio nimero 0180/2017 de fecha 14 de marzo de 2017 (numeral 3), mediante el cual el Director de
Ordenamiento Territorial, solicita al urbanizador el pago de 4 bimestres, por la cantidad de $16,294.28, también es cierto que una vez
analizado, no se presenta el recibo oficial de pago mediante el cual se acredite el cumplimiento del mismo, aunado a que no se sefiala el
periodo a cubrir en el ejercicio fiscal, por lo que es improcedente considerar dicho documento.

Ill. Respecto al oficio numero 0352/05/2017 de fecha 26 de mayo de 2017 (numeral 4), mediante el cual se informa de la inspeccion final del
desarrotlo y de la cual se deriva la certificacion de hechos de las obras de urbanizacion del desarrollo, una vez analizado, se confirma que
fue realizado sin estar vigente la licencia citada y por consiguiente sin acreditar el pago por concepto de prorroga correspondiente, ya que
sera con el acto de entrega recepcion por la totalidad de las obras de urbanizacion, que concluira la accién urbanistica de acuerdo al articulo
303 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, siendo el caso que para realizar cualquier tramite la licencia de urbanizacion debe estar
vigente.

Por lo antes expuesto, del término de vigencia de los bimestres pagados (31 de diciembre de 2016) a la fecha de entrega recepcion de las obras
de urbanizacién (08 de septiembre de 2017), se identifican 05 bimestres transcurridos, correspondiendo la cantidad de $4,073.57, equivalente al
10% de la licencia autorizada, que multiplicado por 05 bimestres transcurridos, resulta una cantidad a comprobar de $20,367.86, por lo que debera
presentar el recibo oficial de pago por concepto de ampliacién de la licencia de urbanizacion, por la cantidad de $20,367.86 (VEINTE MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 86/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las
tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.
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b) Debera presentar copia certificada de la escritura publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad que acredite la entrega de las areas de $999,982.50

cesion para equipamiento por una superficie de 606.05 m? desglosado en el porcentaje del 16% de la superficie de 3,797.85 m? de uso tipo
habitacional, correspondiente al area de cesion para equipamiento faltante y no identificada dentro del fraccionamiento “Condominio San Eugenio” y el
proyecto definitivo de urbanizacion segun plano denominado “PLANO DE LOTIFICACION 04" de fecha octubre 2015, que se deben generar como areas
de cesién para equipamiento y que esta obligado a otorgar a titulo gratuito por la autorizacion de la accién urbanistica denominada “Condominio San
Eugenio”, de conformidad a los articulos 175 y 176 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, y al pliego de recomendaciones nimero oficio nimero
3494/2016, de fecha 15 de junio de 2016, recibido por el Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, con fecha 17 de junio de 2016.

Considerando que la licencia de urbanizacion numero 03-DT 0232/12/2015, de fecha 31 de diciembre de 2015, sefiala en el Acuerdo Quinto lo
siguiente, que a la letra dice: “Queda exento de oforgar las Areas de Cesién para Destinos en funcion de lo establecido por parte de la Procuraduria de
Desarrollo Urbano en el oficio nimero 1170/15, numero de control: 06/1456 y numero de expediente: ZGD-04/15 de fecha 10 de junio de 2015, firmado
por el Ing. y Lic. Gabriel Ibarra Félix, Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco donde hace mencién al Decreto 18452 emitido por el
Congreso del Estado de Jalisco, estableciendo el criterio planteado por el desarrollador en relacién a la omision de las Areas de Cesion para Destinos”,
“Con relacién a lo anterior la Unidad de Transparencia e Informacion Municipal mediante oficio nimero 147/2015 de fecha 21 de mayo de 2015 y
179/2015 de fecha 11 de junio de 2015, se informa desde cuando se considera como zona urbanizada y si el predio esta incorporado.”, “Asi mismo se
emite oficio informativo nimero 0564/06/2015 de fecha 10 de junio de 2015 por la Direccién de Obras Fublicas y Desarrollo Urbano, donde se hace
mencién a la incorporacion del predio e informa de la fecha de la aprobacion al Plan Parcial Sub-distrito 1 Centro Histérico, Distrito 1 Ciudad Guzman,
del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Zapotlan El Grande.” y “También se realiza la descripcion a los antecedentes del predio mediante
el Certificado Catastral de fecha 14 de mayo de 1996 y nimero de oficio C083/96”. Cabe mencionar que, los citados documentos forman parte del
expediente técnico, de los cuales se tiene en copia certificada lo siguiente:

1. Oficio namero 1170/15, numero de control: 06/1456 y nimero de expediente: ZGD-04/15 de fecha 10 de junio de 2015, firmando por el
Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, mediante el cual se emite opinion al urbanizador, en relacion a las areas de cesioén
para destinos.

2. Oficio ndmero 147/2015 de fecha 21 de mayo de 2015, expedido por la Unidad de Transparencia e Informacion Municipal, en relacién a la
solicitud de informacién por parte del urbanizador, respecto a informacion del inmueble marcado en nimero 46 de la calle carro y 159 de la
calle Ignacio Comonfort, mediante el cual solicita si el predio es urbano e incorporado al municipio y por qué, asi como fecha en que fue
urbanizada la zona en la que se localiza y desde cuando el Sub distrito Uno del Centro Historico es una zona urbana e incorporada, en la cual
se dio respuesta, sefialando en relacion a los tres puntos lo siguiente:

4. Es una cuenta urbana U000018 y se encuentra ubicada dentro de la jurisdiccién municipal y esta incorporada al municipio.
2.Desarrollo urbano tiene ésta informacién.
3.Desarrollo urbano tiene ésta informacion’.

3. Oficio nimero 179/2015 de fecha 11 de junio de 2015, expedido por la Unidad de Transparencia e informacion Municipal, en relacién a la
solicitud de informacion por parte del urbanizador, respecto del inmueble con el numero 46 de la calle carro y 159 de la calle Ignacio
Comonfort, cuenta predial 18 clave catastral B25F200312 del sector urbano: Desde cuando se encuentra incorporada al municipio si no, se
tiene fecha exacta sefialar la aproximada y Desde cuando el Sub distrito 1 de la zona centro historico es una zona urbana e incorporada al
municipio. Cabe sefialar, que en el punto 4 de antecedentes sefiala: “Con fecha 10 diez de Junio del afio en curso, la Direccién de Catastro
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Municipal y la Direccién de Obras Puablicas y Desarrollo Urbano emitieron contestacién a través del Oficio No. 0564/06/2015".

4. Oficio nimero 0564/06/2015 de fecha 10 de junio de 2015 por la Direccién de Obras Publicas y Desarrolio Urbano, en el cual sefiala: “El predio
marcado con el nimero 46 de la calle Carro y nimero 159 de la calle Ignacio Comonfort se encuentra incorporado en el sistema de
CATASTRO MUNICIPAL aproximadamente desde el afio 1995, tiempo en que aparecen los Planes de Desarrollo Urbano del Centro de la
Poblacién que genero el gobiemo del estado y entonces existen los sistemas de planeacién municipales en que se integraron para las cuentas
de predios urbanos y risticos en el centro de poblacién del municipio.” Es anexo referido en el punto 4 de antecedentes del oficio numero
179/2015 de fecha 11 de junio de 2015.

5. Certificado Catastral con nimero de oficio C083/96 de fecha 14 de mayo de 1996, el cual, sefiala los antecedentes de las cuentas catastrales
del siguiente inmueble: “TOTALIDAD del SOLAR URBANO con acceso por la calle CARRO con numero oficial 46 y calle COMONFORT
namero 159...". Es anexo referido en el punto 4 de antecedentes del oficio nimero 179/2015 de fecha 11 de junio de 2015.

Una vez analizada la documentacion, se confirma que existe inconsistencia en fundamentar la no obligacién de otorgar areas de cesion para destinos,
que debe entregarse a titulo gratuito a favor del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, en relacion al oficio namero 1170/15, nimero de control:
06/1456 con numero de expediente: ZGD-04/15 de fecha 10 de junio de 2015, firmado por el Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en
virtud de que corresponde a una solicitud de opinién del urbanizador y en relacion a la informacién a que se refieren los oficios 147/2015 y 179/2015 de
fechas 21 de mayo de 2015 y 11 de junio de 2015, a través de la Unidad de Transparencia e Informacion Municipal de Zapotlan El Grande, Jalisco, ya
que si bien es cierto que dichas resoluciones son definitivas, pero esta definitividad es para las dependencias y entidades involucradas, pero no puede
causar perjuicios o surtir efecto contra terceros o en diversos procedimientos, como es el caso de los procedimientos para autorizar obras de
urbanizacién establecidas en el Capituto I1, Titulo Noveno del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, ya que las resoluciones que dicta la Unidad de
Transparencia, no son declarativas ni constitutivas de derecho, pues esto es simple y sencillamente atribucion y facultad de la autoridad jurisdiccional y
no de la administrativa; en esa razén carecen de valor alguno dichas resoluciones, observando el articulo 2 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus Municipios, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan
tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de
urbanizacién, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cadigo Urbano del Estado de Jalisco, de
acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLl y LXV, 175, 176 y 263 del cuerpo de leyes ya citado.

Asi mismo, es importante mencionar que independiente de constatarse que la clasificacion de area donde se ejecutaron las obras de urbanizacion del
“Condominio San Eugenio” esté determinada en el Plan de Desarrolio Urbano de Centro de Poblacién Zapotlan El Grande, Distrito 1, Ciudad Guzman,
Subdistrito 1 Centro Histérico, folio real 5731142, como AU-RN-14,MB-3 segun sefiala el dictamen de trazos, usos y destinos especificos numero oficio
TR-087/14 fecha 01 de septiembre de 2014, cabe sefalar que conforme al articulo 5 fraccion LXVIII, las areas de renovacién (RN), corresponden a la
transformacion o mejoramiento de las areas de los centros de poblacion, mediante la ejecucion de obras materiales para el saneamiento y reposicion de
sus elementos de dominio ptblico, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacion de usos y
destinos de predios o fincas y en lo que corresponde a la clasificacion areas urbanizadas (AU), deberan acreditar que corresponden a areas
incorporadas de conformidad al articulo 17 fraccion |l inciso a del Reglamento Estatal de Zonificacion, atento a lo dispuesto en el articulo Cuarto
Transitorio del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, de conformidad a lo establecido en los articulos 5, 51 y 52 de la Ley de Catastro Municipal del
Estado de Jalisco, en alcance al 303 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; y ya que se presenté el acta de entrega recepcion de las obras de
urbanizacién, por una superficie de 3,797.85 m?2 del fraccionamiento “Condominio San Eugenio” nimero 30,946 de fecha 11 de septiembre de 2017, la
cual protocoliza la certificacion de hechos de 08 de septiembre de 2017, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Paez Castell, Notario Pdblico Numero 4, de
Ciudad Guzman, Jalisco, de conformidad a los articulos 245, 246 y 301 del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, y puesto que para proceder a la
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autorizacion de la entrega recepcion se debid estar a lo establecido en los articulos 175, 176, 245 fraccion Il, 246, 301 fraccion |, il y lil y 303 del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en la que se hayan formalizado la entrega de las areas de vialidad y de los espacios para las instalaciones
publicas y otras areas de cesion para destinos, para que formen parte del registro y control de las areas de cesién para equipamiento, que se deben
aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio municipal, por lo que al no presentar las escrituras publicas por la superficie de 606.05
m?, no se garantiza la entrega de las areas de cesion para equipamiento que esta obligado a entregar por la autorizacion de la licencia de urbanizacion
namero 03-DT 0232/12/2015, de fecha 31 de diciembre de 2015. En consecuencia, se presume omision al cumplimiento de los articulos 175 y 176 del
Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi como a lo previsto en los articulos 245, fraccion |l y 246 del mismo Cédigo.

Atendiendo a lo anterior, dentro del Capitulo V del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, se encuentran previstos de manera clara y precisa los
porcentajes que deberan de aplicarse para la determinacion de las areas de cesion para destinos y equipamiento; encontrandose sefialado en el
articulo 176 lo siguiente: “La determinacion de la superficie de las areas de cesion para equipamiento, se efectuaré considerando el tipo de zona de que
se trate, aplicando los siguientes porcentajes...l. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta, excepto en densidades mayores a 137 viviendas por
hectarea, en suelo urbanizable, en cuyo caso se calcularé en razén de tres metros cuadrados por habitante, considerando el promedio de ocupantes
por vivienda, establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia sin que pueda exceder del 24 % de la supefficie bruta...ll. Zonas
Comerciales y de Servicios: 13% de la superficie bruta...lll. Zonas Turisticas: 11% de la superficie bruta...IV. Zonas Industriales: 8% de la superficie
bruta... V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6% de la superficie bruta. Para el caso de lotes mixtos, el drea de cesion para equipamiento se
cuantificaré con el porcentaje del uso que genere més superficie de area de cesion. Para el caso en que un mismo desarrollo proponga dos 0 mas usos
de los manifestados en este articulo, las areas de cesién para equipamiento se cuantificaran de la siguiente manera: Cada lote o la suma de lotes con
el mismo uso se cuantificaran por separado, de acuerdo al porcentaje comrespondiente; y La superficie restante, correspondiente a vialidades y lotes
con usos diferentes a los manifestados en este articulo, el 4rea de cesién para equipamiento se cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas
superficie de &rea de cesién”. En este mismo sentido, es importante sefialar que la fraccion Vil del articulo 177 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, sefiala expresamente que: “VIII. En ningan caso podra hacerse pago en efectivo, Unicamente procedera la permuta por suelo que permita la

constitucién de reservas temitoriales o asegure politicas de conservacion”.

Por lo anterior, para determinar el detrimento al erario publico, por el incumplimiento a los articulos 245, 246 y 301 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, asi como al articulo 30 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, respecto a garantizar la entrega a titulo gratuito de
las areas de cesién para equipamiento, generadas por la autorizacion de la licencia de urbanizacién 03-DT 0232/12/2015, de fecha 31 de diciembre de
2015, para una superficie de 3,797.85 m?, se tiene como resultado del andlisis realizado al predio del desarrollo “Condominio San Eugenio”, como valor
de referencia el valor unitario de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, segun Decreto
ntmero 26017/LXI/16, publicadas en el periddico oficial “El Estado de Jalisco” con fecha 29 de noviembre de 2016, vigente a partir del 01 de enero de
2017, teniendo como valor unitario $1,650.00 por metro cuadrado, resuitando el valor de referencia de $1,650.00 que muiltiplicado por la superficie de
606.05 m?, correspondiente a las areas de cesion para equipamiento faltante y no identificada en el plano denominado “PLANO DE LOTIFICACION 04
de fecha octubre 2015 y dentro del desarrollo “Condominio San Eugenio”, autorizado mediante la licencia de urbanizacién nimero 03-DT 0232/12/2015,
de fecha 31 de diciembre de 2015, resulta un monto en detrimento al erario de $999,982.50 (NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 50/100 M.N.) de conformidad a lo establecido en los articulos 175, 176, 245, 301 y 303 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, articulos 4 y 52 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y articulo 30 de la Ley del Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Jalisco, por lo que, debera presentar copia certificada de la escritura publica, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio, en donde conste que la superficie de 606.05 m?, correspondiente a la superficie faltante y no identificada como area de cesion para
equipamiento dentro del desarrollo “Condominio San Eugenio”, ubicado en el Municipio Zapotian El Grande, Jalisco, forma parte del registro y control
de las areas de cesion para equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio municipal, de lo contrario
sera sujeto a un crédito fiscal de $999,982.50, por omision en el ejercicio de sus funciones.
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" PLIEGO DE OBSERVACIONES
FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS

Resumen: Los conceptos de los incisos a y b de la observacion 3, que pueden ser cuantificables, resulta un monto de $1'020,350.36 (UN MILLON VEINTE MIL $1'020,350.36
TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS 36/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizar las tarifas de acuerdo a la Ley de
Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda. ’

NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO O ACCION URBANISTICA A o « o ; i
" RESIDENCIAL VITA PRIMERA ETAPA” Ry Tmmmz<>o_0za - : _gwomﬁm ,8,42." $874,671.60
Licencia de Urbanizaciéon niumero 02-DOT 0231/12/2015, de fecha
31 de diciembre de 2015, con vigencia de 05 meses, para una
Superficie del total .............ccccoeeeeiieinnne 6,544.85 m? superficie de 6,544.85 m?.
Superficie vendible................... 4,091.36 m?
Superficie de vialidad ..................oociin 1,499.66 m? | Lotes tipo Habitacional H4 ...............cccccoviinine 25 | Escritura Publica namero 6,727 de fecha 14 de diciembre de
Area de cesion para equipamento Lotes tipo Comercio C........... .01 | 2016, la cual protocoliza la certificacion de hechos de 12 de
en proyecto.. 953.83 m? | Lotes tipo Equipamiento y Otros............c.ccceueeneen. 03 | diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Genaro Alvarez del
Areas de cesion para equipamiento segun Codigo | Toro, Notario Publico Titular Nimero 2, del Municipio de Zapotlan
Urbano para Estado de Jalisco.................. 1,1017.06 m? El Grande, Jalisco, respecto de la certificacion de hechos de la
entrega recepcion de las obras de urbanizacion, por una superficie
de 6,544.85 m?.
IMPORTE:

DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccién VIl y 34 fraccién Xi de la Ley de Fiscalizacion Superior y Auditoria Pablica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacién Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccion Il de la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco: 7 fracciones 11, V, VI, VII del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccién |l det Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotian EI Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Residencial Vita Primera Etapa”; autorizado
mediante licencia de urbanizacion namero 02-DOT 0231/12/2015, de fecha 31 de diciembre de 2015, con vigencia de 05 meses. Se realiz6 visita de campo por
personal de este 6rgano técnico el dia 15 de mayo de 2018, en la que se constato que el desarrollo cuenta con obras de urbanizacion concluidas; es de tipo
habitacional y comercial; el area comercial inicamente se encuentra delimitada y sin construir; el area habitacional cuenta con vivienda edificada, habitada (calle
Aire) y en proceso de construccién con personal laborando en las mismas, con frente de 7.30 metros aproximadamente; las vialidades son de concreto, con
machuelos del mismo material, con seccién de 7.00 y 10.00 metros aproximadamente (ésta ultima vialidad con banquetas); existen registros de drenaje y cajas
de valvulas; cuenta con red de electrificacion subterranea con postes y luminarias; existe red de agua potable y drenaje las cuales se conectan a la red municipal
(SAPAZA); se localizaron areas de cesion para equipamiento denominadas de acuerdo al plano “LOTIFICACION 1A ETAPA” de fecha febrero de 2014, como
“C1” y “C2” las cuales se encuentran como un &rea verde con un andador y la “C3” cuenta con areas verdes, hidrantes, arbolados y caminos; de acuerdo a lo
que se pudo apreciar durante la visita de campo realizada al desarrollo y al plano del proyecto definitivo citado y consultado durante la revision, las obras de
urbanizacion, corresponden con el proyecto autorizado. En virtud de que las obras de urbanizacion de la accion urbanistica denominada “Residencial Vita
Primera Etapa”, fueron formalmente recibidas por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, mediante escritura puablica nimero 6,727 de fecha 14 de
diciembre de 2016, la cual protocoliza fa certificacion de hechos de 12 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Genaro Alvarez del Toro, Notario Pablico
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Titular Namero 2, del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, para la entrega recepcion de las obras de urbanizacion, se extiende en esta revision por el
incumplimiento a garantizar las areas de cesién para equipamiento a favor del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, de acuerdo a lo establecido en los
articulos 245, 273, 299 al 305 del Codigo Urbano del Estado de Jalisco, ya que sera con la entrega recepcién de la totalidad de las obras de urbanizacién que
concluira la accion urbanistica de conformidad al articulo 303 del Codigo ya citado, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan Ei Grande,
Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras
de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de fas disposiciones de Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, de
acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XX!l, XL, XLl y LXV del cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hace la siguiente
observacion por falta de documentacién comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada de la constancia de inscripcién ante el Registro Piblico de la Propiedad del Estado de Jalisco, de la $820,379.80
Escritura Pablica namero 6,672 de fecha 20 de noviembre de 2016, pasada ante la fe del Licenciado Genaro Alvarez del Toro, Notario Puablico Titular
namero 2, del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, que refiere el Contrato de Donacién Pura, Simple a Titulo Gratuito a favor del Municipio de
Zapotian El Grande, Jalisco, de las areas de cesion para equipamiento, por la superficie total identificada de 953.93 m? (denominadas segun plano
denominado “LOTIFICACION 1A ETAPA" de fecha febrero de 2014, como C1, C2 y C3), por la autorizacion del fraccionamiento “Residencial Vita
Primera Etapa”, de conformidad al articulo 30 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco y articulos 245, 246 y 301 del Cadigo
Urbano para el Estado de Jalisco, para acreditar que forman parte del registro y control de las areas de cesién para equipamiento, que se deben
aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio municipal.

En virtud de que no se presenté la constancia de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, de la escritura publica
nimero 6,672 de fecha 20 de noviembre de 2016, primeramente citada, y considerando que el Municipio de Zapotlan EI Grande, Jalisco, presenté el
acta de entrega recepcion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento “Residencial Vita Primera Etapa” numero 6,727 de fecha 14 de diciembre
de 2016, Ia cual protocoliza la certificacién de hechos de 12 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Genaro Alvarez del Toro, Notario Publico
Titular Numero 2, de! Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, siendo el caso que para proceder a la autorizacion de la entrega recepcion se debio
estar a lo establecido en los articulos 175, 176, 245 fraccion I, 246 y 301 fraccién |, Il y |1l del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi como en
alcance al articulo 30 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, en la que se hayan formalizado la entrega de las areas de
vialidad y de los espacios para las instalaciones publicas y otras areas de cesion para destinos para que formen parte del registro y control de las éreas
de cesion para equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio piblico al patrimonio municipal, por lo que no se acredita que la
superficie de 953.93 m?, correspondiente a la superficie sefialada como area de cesién para equipamiento del fraccionamiento denominado
“Residencial Vita Primera Etapa”, ubicado en el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, forma parte del registro y control de las areas de cesion para
equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio municipal. En consecuencia, se presume omisién al
cumplimiento de los articulos 245, 246 y 301 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi como al articulo 30 de la Ley del Registro Pablico de la
Propiedad del Estado de Jalisco, ya que al presentar Gnicamente la escritura pablica donde consta la donacion a titulo gratuito de las areas de cesion
para equipamiento, no se acredita la incorporacién como bienes del dominio publico del patrimonio municipal.

Atendiendo a lo anterior, dentro del Capitulo V del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se encuentran previstos de manera clara y precisa los
porcentajes que deberan de aplicarse para la determinacion de las areas de cesion para destinos y equipamiento; encontrandose sefalado en el
articulo 176 lo siguiente: “La determinacion de la superficie de las areas de cesion para equipamiento, se efectuara considerando el tipo de zona de que
se trate, aplicando los siguientes porcentajes...l. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta, excepto en densidades mayores a 137 viviendas por
hectarea, en suelo urbanizable, en cuyo caso se calculard en razén de tres metros cuadrados por habitante, considerando el promedio de ocupantes
por vivienda, establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia sin que pueda exceder del 24 % de Ila superficie bruta...ll. Zonas
Comerciales y de Servicios: 13% de la superficie bruta.. lll. Zonas Turisticas: 11% de la superficie bruta...IV. Zonas Industriales: 8% de la superficie
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b)

bruta... V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6% de la superficie bruta. Para el caso de lotes mixtos, el area de cesion para equipamiento se
cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas superficie de drea de cesion. Para el caso en que un mismo desarrollo proponga dos 0 mas usos
de los manifestados en este articulo, las areas de cesion para equipamiento se cuantificaran de la siguiente manera: Cada lote o la suma de lotes con
el mismo uso se cuantificaran por separado, de acuerdo al porcentaje correspondiente; y La superficie restante, correspondiente a vialidades y lotes
con usos diferentes a los manifestados en este articulo, el area de cesién para equipamiento se cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas
superficie de area de cesion”. En este mismo sentido, es importante sefialar que la fraccion Viil del articulo 177 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, sefiala expresamente que: “VIII. En ningiin caso podré hacerse pago en efectivo, tinicamente procedera la permuta por suelo que permita la
constitucion de reservas territoriales o asegure politicas de conservacion”.

Por lo anterior, para determinar el detrimento al erario publico, por el incumplimiento a los articulos 245, 246 y 301 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, asi como al articulo 30 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, respecto a garantizar la entrega a titulo gratuito de
las areas de cesién para equipamiento, generadas por la autorizacién de la licencia de urbanizacion nimero 02-DOT 0231/12/2015, de fecha 31 de
diciembre de 2015, para una superficie de 6,544.85 m?, se tiene como resultado del andlisis realizado al predio del desarrollo “Residencial Vita Primera
Etapa”, como valor de referencia el valor unitario de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio de Zapotlan El Grande,
Jalisco, seguin Decreto numero 26017/LX1/16, publicadas en el periédico oficial “El Estado de Jalisco” con fecha 29 de noviembre de 2016, vigente a
partir del 01 de enero de 2017, teniendo como valor unitario $860.00 por metro cuadrado, resultando el valor de referencia de $860.00 que multiplicado
por la superficie de 953.93 m?, correspondiente a las areas de cesion para equipamiento identificadas como C1, C2 y C3 en el plano denominado
“ OTIFICACION 1A ETAPA’ de fecha febrero de 2014, y dentro del desarrollo “Residencial Vita Primera Etapa” autorizado mediante la licencia de
urbanizacién numero 02-DOT 0231/12/2015, de fecha 31 de diciembre de 2015, resulta un monto en detrimento al erario de $820,379.80
(OCHOCIENTOS VEINTE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS 80/100 M.N.) de conformidad a lo establecido en los articulos 175, 176,
245, 301 y 303 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y articulo 30 de la Ley del
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, por lo que, debera presentar copia certificada de la escritura publica, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y Comercio, en donde conste que la superficie de 953.93 m2, correspondiente a la superficie identificada como area de cesién
para equipamiento (C1, C2 y C3) dentro del desarrollo “Residencial Vita Primera Etapa”, ubicado en el Municipio Zapotian El Grande, Jalisco, forma
parte del registro y control de las areas de cesion para equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio
municipal, de lo contrario sera sujeto a un crédito fiscal de $820,379.80, por omisién en el ejercicio de sus funciones.

Debera presentar copia certificada de la escritura publica inscrita en el Registro Piablico de la Propiedad que acredite la entrega de las areas de
cesion para equipamiento por una superficie de 63.13 m?, para cumplimentar la superficie de 1,017.06 m? (desgiosado en el porcentaje del 16% de la
superficie de 5,541.55 m? de uso tipo habitacional que resulta la superficie de 886.64 m? y del porcentaje de 13% de la superficie de 1,003.30 m?de uso
comercio, que resulta de 130.42 m?) correspondiente al area de cesion para equipamiento faltante y no identificada dentro del fraccionamiento
“Residencial Vita Primera Etapa” y el proyecto definitivo de urbanizaciéon segin plano denominado “LOTIFICACION 1A ETAPA” de fecha febrero de
2014, que se deben generar como areas de cesion para equipamiento y que esta obligado a otorgar a titulo gratuito por la autorizacién de la accién
urbanistica denominada “Residencial Vita Primera Etapa”, de conformidad a los articulos 175 y 176 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Lo anterior en virtud de que, el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, presenta la Escritura Publica namero 6,727 de fecha 14 de diciembre de 2016,
la cual protocoliza la certificacién de hechos de 12 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Genaro Alvarez del Toro, Notario Pablico Titular
Namero 2, del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, de la recepcion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento denominado “Residencial Vita
Primera Etapa”, y puesto que para proceder a la autorizacion de la entrega recepcion se debio estar a lo establecido en los articulos 175, 176, 245
fraccion I, 246, 301 fraccion |, Il y 1l y 303 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en la que se hayan formalizado la entrega de las areas de
vialidad y de los espacios para las instalaciones publicas y otras areas de cesion para destinos para que formen parte del registro y control de las areas

$54,291.80

RC-OP-FU-009
R-5/TD: RE “

Pagina 16 de 55




AUDITORA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA

PODER LEG!ISLATIVO

MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO
PERIODO QUE COMPRENDE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE PLIEGO DE OBSERVACIONES
EJERCICIO FISCAL 2017 FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS

de cesion para equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio municipal, por lo que al no presentar las
escrituras publicas por la superficie de 63.13 m?, no se garantiza la entrega de las areas de cesion para equipamiento que esta obligado a entregar por
la autorizacion de la licencia de urbanizacion namero 02-DOT 0231/12/2015, de fecha 31 de diciembre de 2015, en consecuencia, se presume omision

al cumplimiento de los articulos 175 y 176 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco®, asi como a lo previsto en los articulos 245, fraccion Il y 246 del
mismo Caodigo.

Atendiendo a lo anterior, dentro del Capitulo V del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se encuentran previstos de manera clara y precisa los
porcentajes que deberan de aplicarse para la determinacion de las areas de cesién para destinos y equipamiento; encontrandose sefialado en el
articulo 176 lo siguiente: “La determinacion de la superficie de las dreas de cesién para equipamiento, se efectuara considerando el tipo de zona de que
se trate, aplicando los siguientes porcentajes...l. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta, excepto en densidades mayores a 137 viviendas por
hectarea, en suelo urbanizable, en cuyo caso se calculard en razén de tres metros cuadrados por habitante, considerando el promedio de ocupantes
por vivienda, establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia sin que pueda exceder del 24 % de la superficie bruta...ll. Zonas
Comerciales y de Servicios: 13% de la superficie bruta...lll. Zonas Turisticas: 11% de la superficie bruta...IV. Zonas Industriales: 8% de la superficie
bruta... V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6% de la superficie bruta. Para el caso de lotes mixtos, el area de cesion para equipamiento se
cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas superficie de drea de cesion. Para el caso en que un mismo desarrollo proponga dos o mas usos
de los manifestados en este articulo, las dreas de cesién para equipamiento se cuantificaran de la siguiente manera: Cada lote o la suma de lotes con
el mismo uso se cuantificaran por separado, de acuerdo al porcentaje correspondiente; y La superficie restante, correspondiente a vialidades y lotes
con usos diferentes a los manifestados en este articulo, el drea de cesién para equipamiento se cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas
superficie de érea de cesién”. En este mismo sentido, es importante sefialar que la fraccion Vill del articulo 177 del Cadigo Urbano para el Estado de
Jalisco, sefiala expresamente que: “VIIl. En ningin caso podra hacerse pago en efectivo, inicamente procedera la permuta por suelo que permita la
constitucion de reservas territoriales o asegure politicas de conservacion’”.

Por lo anterior, para determinar el detrimento al erario publico, por el incumplimiento a los articulos 245, 246 y 301 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, asi como al articulo 30 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, respecto a garantizar la entrega a titulo gratuito de
las areas de cesion para equipamiento, generadas por la autorizacion de la licencia de urbanizacion nimero 02-DOT 0231/12/2015, de fecha 31 de
diciembre de 2015, para una superficie de 6,544.85 m?, se tiene como resultado del andlisis realizado al predio del desarrollo “Residencial Vita Primera
Etapa”, como valor de referencia el valor unitario de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién del Municipio de Zapotlan El Grande,
Jalisco, seglin Decreto numero 26017/LX1/16, publicadas en el periédico oficial “El Estado de Jalisco” con fecha 29 de noviembre de 2016, vigente a
partir del 01 de enero de 2017, teniendo como valor unitario $860.00 por metro cuadrado, resultando el valor de referencia de $860.00 que multiplicado
por la superficie de 63.13 m? correspondiente a las areas de cesion para equipamiento faltante y no identificada en el plano denominado
“LOTIFICACION 1A ETAPA” de fecha febrero de 2014 y dentro del desarrollo “Residencial Vita Primera Etapa’, autorizado mediante la licencia de
urbanizacion nimero 02-DOT 0231/12/2015, de fecha 31 de diciembre de 2015, resulta un monto en detrimento al erario de $54,291.80 (CINCUENTA
Y CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS 80/100 M.N.) de conformidad a lo establecido en los articulos 175, 176, 245, 301 y 303 del
Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y articulo 30 de la Ley del Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Jalisco, por lo que, debera presentar copia certificada de la escritura publica, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y Comercio, en donde conste que la superficie de 63.13 m?, correspondiente a la superficie faltante y no identificada como area de cesion para
equipamiento dentro del desarrollo “Residencial Vita Primera Etapa”, ubicado en el Municipio Zapotian El Grande, Jalisco, forma parte del registro y
control de las areas de cesién para equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio municipal, de lo
contrario sera sujeto a un crédito fiscal de $54,291.80, por omision en el ejercicio de sus funciones.

Resumen: Los conceptos de los incisos a y b de la observacion 4, que pueden ser cuantificables, resulta un monto de $874,671.60 (OCHOCIENTOS SETENTA $874,671.60
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Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UN PESOS 60/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizar las tarifas de
acuerdo a la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

 NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO O ACCION URBANISTICA
“LA CONDESA (PRIMERA ETAPA Y SEGUNDA ETAPA)”

' OBSERVACION 5

IMPORTE TOTAL: $9'147,007.46

Licencia de Urbanizacién niimero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha

. . 2
MMMMMMM ”MM" M” W_M<M%m ................... MM WMW MM HN 10 de agosto de 2016, con vigencia de 261 dias, para una
Superficie Restriccion (RIVL)................... 3.863.76 m? superficie de 56,843.97 m.
Superficie vendible....... 36,816.21 m? | Lotes tipo Habitacional H4-U............................. 246 . . . »
Superficie de Vialidades...............co...cc... 971056 m? | Lotes tipo Equipamiento y Otros El.................... 10 a_u_mﬂo de Proyect Petniivo denominado IV.0) Blano de Stapas
Area de cesion para equipamiento e fecha agosto 2016, el cual sefiala Etapa 1 y Etapa 2, por una
en proyecto 8.830.96 m? superficie total de 59,057.28 m2.
Areas de cesi6n para equipamiento wm...u__.S Cadigo . . . .
- 5 En seguimiento al Pliego de Recomendaciones numero

Urbano para Estado de Jalisco................... 8,666.75 m 3029/2017 de fecha 23 de mayo de 2017.

. DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA - * IMPORTE:

i

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion ViIl y 34 fraccion Xll de la Ley de Fiscalizacion Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccion Il de la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco; 7 fracciones Il, V, Vi, VII del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “La Condesa (Primera Etapa y Segunda
Etapa)”; autorizado mediante licencia de urbanizacién nimero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de agosto de 2016, con vigencia de 261 dias. Se realiz6 visita
de campo por personal de este 6rgano técnico el dia 14 de mayo de 2018, en la que se constaté que el desarrollo cuenta con obras de urbanizacién y
edificacion en proceso con personal laborando en las mismas; consta de dos vialidades de concreto con banquetas y machuelos del mismo material, que dividen
al predio en cuatro cotos: la vialidad denominada Av. La Condesa con seccién de 14.00 metros aproximadamente y la Av. Cd. Guzman, con seccion de 20.00
metros aproximadamente, las cuales se cruzan en una glorieta; existen bocas de tormenta, registros de drenaje, cajas de valvulas, red de electrificacion
subterranea con postes y luminarias; cuenta con red de agua potable y drenaje, ambas conectadas a la red municipal (SAPAZA), cabe sefalar que se localiza
un pozo en el ingreso poniente del desarrollo, mismo que corresponde a la infraestructura del municipio y al cual se conecta este desarrollo); respecto a los
cotos, y de acuerdo al plano “IV.b Plano de Etapas” de fecha 10 de febrero de 2016, el denominado “CONDOMINIO PARQUE ESPANA I”, se ingresa por la Av.
La Condesa, cuenta con acceso controlado por medio de un portén de ingreso, con un circuito vial de concreto con banquetas y machuelos del mismo material,
con seccidon en la calle Salamanca de 10.00 metros y de 7.00 metros aproximadamente en su interior sin banquetas, cuenta con postes y luminarias con red de
distribucion subterranea, cajas de valvulas y registros de drenaje, existe vivienda edificada y habitada con frente de lote de 6.00 metros aproximadamente, sus
obras de urbanizacion se encuentran concluidas; el “CONDOMINIO PARQUE MEXICO I, se ingresa por la Av. Cd. Guzman, cuenta con acceso controlado por
medio de un portén de ingreso, con un circuito vial de concreto con banquetas y machuelos del mismo material, con seccién en la calle Asturias de 10.00
metros y de 7.00 metros aproximadamente en su interior sin banquetas, cuenta con postes y luminarias con red de distribucion subterranea, cajas de valvulas y
registros de drenaje, existe vivienda edificada, en proceso de edificacién con personal laborando y habitada con frente de lote de 6.00 metros aproximadamente,
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sus obras de urbanizacién se encuentran concluidas; el “CONDOMINIO PARQUE ESPANA II”, se ingresa por la Av. Cd. Guzman, cuenta con acceso controlado
por medio de un portén de ingreso, con un circuito vial de concreto con banquetas y machuelos del mismo material, con seccion en la calle La Corufia de 10.00
metros y de 7.00 metros aproximadamente en su interior sin banquetas, cuenta con postes y luminarias con red de distribucion subterranea, cajas de valvulas y
registros de drenaje, existe vivienda edificada y en proceso de edificacion con personal laborando, sin habitar, con frente de lote de 6.00 metros
aproximadamente, sus obras de urbanizacion se encuentran concluidas; el “CONDOMINIO PARQUE MEXICO II", se ingresa por la Av. La Condesa, cuenta con
acceso controlado por medio de un portén de ingreso, con un circuito vial de concreto con banquetas y machuelos del mismo material, con seccion en la calle
Baleares de 10.00 metros y de 7.00 metros aproximadamente en su interior sin banquetas, cuenta con postes y luminarias con red de distribucion subterranea,
cajas de valvulas y registros de drenaje, existe vivienda edificada y en proceso de edificacion con personal laborando, sin habitar, con frente de lote de 6.00
metros aproximadamente, sus obras de urbanizacion se encuentran concluidas; se localizaron 10 areas de cesion para equipamiento: las denominadas ACD-1,
ACD-4 y ACD-9 se encuentran equipadas con terrazas, bafios, empastado, caminos, bancas, hidrantes, luminarias y juegos infantiles, el ACD-3, ACD-5, ACD-8
y ACD-10 se encuentran empastadas, con arbolado y luminarias, el ACD-6 cuenta con terraza, caminos, bafios, luminarias y empastado, el ACD-2 se encuentra
empastado, con poste de luminaria y arbolado, y el ACD-7 se encuentra en proceso de equipamiento (terraceria); cabe sefalar que las areas de cesion para
equipamiento denominadas ACD-1 (localizada en el Condominio Parque Espana Il), ACD-4, ACD-5 (localizadas ambas en el Condominio Parque Espana l),
ACD-9, ACD-10 (localizadas ambas en el Condominio Parque México |) y ACD-6 (localizada en el Condominio Parque México Il) se ubican en el interior de cada
coto, con acceso controlado por medio del portén que da acceso a cada uno; de acuerdo a lo que se pudo apreciar durante la visita de campo realizada al
desarrollo y al plano del proyecto definitivo citado y consultado durante la revision, las obras de urbanizacion ejecutadas hasta el momento, corresponden con el
proyecto autorizado. En seguimiento al Pliego de Recomendaciones nimero 3029/2017 de fecha 23 de mayo de 2017, recibido el 26 de mayo de 2017, por el
Ayuntamiento de Zapotlan El Grande, Jalisco, respecto a la recomendacion de presentar diversa documentacion del expediente técnico correspondiente, siendo
el caso que el plazo de vigencia de la licencia citada, ha transcurrido en exceso, de acuerdo a lo establecido en los articulos 263 y 267 del Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco, aunado a que se confirma la existencia de habitabilidad, al constatar que el “Condominio Parque Espafia I y “Condominio Parque México
I”. cuenta con vivienda edificada, en proceso de edificacién y habitada y puesto que, la habitabilidad corresponde a un acto posterior a la entrega recepcion del
fraccionamiento o accion urbanistica, de conformidad a los articulos 241, 242, 245, 246, 290 y 301 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, se presume
incumplimiento respecto al proceso de recepcion de las obras de urbanizacion y a garantizar las areas de cesion para equipamiento a favor del Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco, de acuerdo a lo establecido en los articulos 175, 176, 245 y del 299 al 305 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, siendo el
caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras
y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de
las disposiciones de Codigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLI y LXV del cuerpo de leyes ya
citado. Derivado de lo anterior, se hacen las siguientes observaciones por falta de documentacién comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por concepto de ampliacién de la vigencia del permiso de urbanizacion numero $92.977 41
03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de agosto de 2016, con vigencia de 261 dias, del desarrollo “La Condesa (Primera Etapa y Segunda Etapa)” '
(prérroga), por la cantidad de $92,977.41 (NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS 41/100 M.N.) y adicionalmente el
documento aclaratorio expedido por la dependencia municipal autorizada, donde sefiale el periodo de prérroga a cubrir, de conformidad al articulo 5
fraccion XXXIIl del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y al articulo 51, fraccion Xll, de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande,
Jalisco, para el ejercicio fiscal 2016.

En virtud de la cuantificacion del pago de los derechos para la expedicion de la licencia de urbanizacion namero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de
agosto de 2016, con vigencia de 261 dias, para una superficie de 56,843.97 m?, del fraccionamiento denominado “La Condesa (Primera Etapa y
Segunda Etapa)”, se desglosa de la siguiente manera: 1) por la revision del anteproyecto por la tarifa establecida de $533.40; 2) por autorizacion del
proyecto definitivo de urbanizacion por la superficie de 55,492.94 m?, por la tarifa determinada de $1,066.80, resulta la cantidad de $5,919.98; 3) por la
autorizacion para urbanizar de uso habitacional la superficie de 56,843.97 m?, por la tarifa determinada de $1.61 resulta la cantidad de $91,518.79; 4)
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por la aprobacion de 113 lotes tipo habitacional por la tarifa de $25.76 resulta la cantidad de $2,910.88; y 5) por la supervision técnica, una vez aplicado
el 1.5% al monto de $5'671,451.23 correspondiente al presupuesto de obras de urbanizacion citado en la licencia de urbanizacién, resulta la cantidad
de $85,071.76; de conformidad al articulo 51 fraccién |, fraccion 1l inciso a, fraccion 1l letra A numeral 1, fraccion IV letra A numeral 1 y fraccion X de la
Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2016, que sumados los cinco conceptos resulta la cantidad de
$185,954.82, como monto base para la determinacion del valor del bimestre; siendo el caso que derivado de la licencia ya citada donde sefala el plazo
de 261 dias y de conformidad al articulo 51 fraccion X, de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2016,
(“Los términos de vigencia del permiso de urbanizacion seran hasta por 24 meses, y por cada bimestre adicional se pagara el 10% de la licencia
autorizada como ampliacién de la vigencia de la misma.”) se desprende que este desarrollo no concluyé las obras de urbanizacion en el plazo que se
otorgd conforme a la licencia de urbanizacion, asi como a lo dispuesto en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, en su
articulo 51, fraccion X, para el ejercicio fiscal 2016; considerando que a la fecha de la visita de campo, realizada el 14 de mayo de 2018, por personal
de este 6rgano técnico, se pudo constatar que el fraccionamiento cuenta con obras de urbanizacién concluidas y vivienda edificada y habitada en el
Condominio Parque Espafia | y Condominio Parque México |, y con obras de urbanizacion concluidas en el Condominio Parque Espafia I y Condominio
Parque México |1, solo personal laborando en edificacion; siendo el caso que la habitabilidad corresponde a un acto posterior a la entrega recepcion de
las obras de urbanizacién, por lo que existe incumplimiento respecto al proceso de recepcion de las obras de urbanizacion, ya que sera con el acto de
entrega recepcion que concluira la accién urbanistica de conformidad a los articulos 299 y 303 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, de
acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXIil, XL, XLl y LXV del Cadigo citado, siendo el caso que para el citado fraccionamiento, el plazo
transcurrid en exceso, considerando que para realizar cualquier tramite la licencia de urbanizacion debe estar vigente, en consecuencia al 31 de
diciembre de 2017, se identifican 05 bimestres transcurridos, una vez analizada la siguiente documentacién en copia certificada:

1. Licencia de Urbanizacion numero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de agosto de 2016, con vigencia de 261 dias, para una superficie de
56,843.97 m2.

2. Licencia de Urbanizaciéon nimero 03-DOT 0854/11/2017, de fecha 15 de noviembre de 2017, con vigencia de 12 dias, consistente en 2 unidades
condominales con un total de 133 viviendas.

3. Oficio numero 0792/2017 de fecha 19 de octubre de 2017, respecto a la cotizacién de la Segunda Etapa de la Accion urbanistica “La Condesa”,
indicando en el Sefialamiento 1, lo siguiente: “...los conceptos de SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE
URBANIZACION Y LA AUTORIZACION PARA URBANIZAR,... se realizaron por la totalidad del predio materia del Proyecto Definitivo de
Urbanizacién, es decir, éstos conceptos NO SE TOMARAN EN CUENTA PARA EL PAGO DE LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES..., y
en el Sefialamiento 2, se indica la cantidad a pagar de $218,506.67.

4. Oficio nimero 0326/2017, de fecha 18 de mayo de 2017, suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, informando al urbanizador de la
ampliacion de la vigencia de la licencia de urbanizacion, por tres bimestres, ya que realizo un pago por la cantidad de $55,786.44.

5. Recibo oficial de pago numero 785086 (03-015444) de fecha 21 de julio de 2017, por un importe de $55,786.44, por el concepto de: “PAGO DE
AMPLIACION DE LA VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION OFICIO NUM. URB 03-DOT 0648/08/2016 DE LA FECHA 10 DE
AGOSTO DEL ANO 2016, POR TERMINO DE TRES BIMESTRES".

6. Escrito de fecha 11 de octubre de 2017, recibido por la Direccién de Ordenamiento Territorial el 13 de octubre de 2017, mediante el cual el
urbanizador solicita la suspension de la licencia de urbanizacién.

7. Oficio namero 0789/2017 de fecha 19 de octubre de 2017, mediante el cual el Director de Ordenamiento Territorial autoriza la suspensién de las
obras de urbanizacion.

Derivado de lo anterior, una vez analizada la documentacion citada en los numerales del 1 al 7, se presentan las siguientes inconsistencias:

I. Cabe sefalar que, no obstante que en su momento se emitio la licencia de urbanizacién nimero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de agosto
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de 2016 (numeral 1), con vigencia de 261 dias, para una superficie de 56,843.97 m?2, el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, present6 una
segunda licencia de urbanizacién con nimero 03-DOT 0854/11/2017, de fecha 15 de noviembre de 2017 (numeral 2), con vigencia de 12 dias,
consistente en 2 unidades condominales con un total de 133 viviendas y dichas unidades condominales, ya estan inciuidas en la misma
superficie de 56,843.97 m?, autorizada por medio de la primera licencia de urbanizacion descrita con anterioridad, siendo el caso que también
es sefialada por el mismo Municipio de Zapotlan Ei Grande, Jalisco, en el oficio nimero 0792/2017 de fecha 19 de octubre de 2017 (numeral
3), en consecuencia, la segunda licencia no surte los efectos legales esperados, en virtud de que para este fraccionamiento en particular ya se
contaba con la licencia numero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de agosto de 2016 y esta licencia representa un acto administrativo
definitivo de tipo regulativo valido en los términos de la fraccién |, inciso b, del articulo 9 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado
de Jalisco, asi como en el articulo 362, fraccién Il, inciso ¢, del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, ya que retne los elementos y
requisitos de validez del acto administrativo en los términos del Capituio I, articulo 12, fraccion | y articulo 13, de la Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco, por lo que, se tiene a la primera licencia de urbanizacion con nimero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10
de agosto de 2016, expedida para este fraccionamiento, como la licencia de urbanizacion para todos los efectos legales que correspondan.

1. Respecto al oficio nimero 0326/2017, de fecha 18 de mayo de 2017 (numeral 4), del cual se deriva el recibo oficial de pago numero 785086
(03-015444) de fecha 21 de julio de 2017 (numeral 5), una vez analizados, si bien sefiala el pago de tres bimestres por ampliacion de la
licencia de urbanizacién del desarrollo “La Condesa”, también es cierto que no se determina a que periodo de vigencia corresponde, por lo que
de momento es improcedente reconocer.

lil. Si bien es cierto, se presenta el escrito de fecha 11 de octubre de 2017 (numeral 6), mediante el cual el urbanizador informa respecto a la
suspension de la licencia de urbanizacion, y del cual se deriva el oficio nimero 0789/2017 de fecha 19 de octubre de 2017 (numeral 7),
mediante el cual, se autoriza una suspensién de obras de urbanizacion, una vez analizados y considerando que en la visita de campo
realizada con fecha 14 de mayo de 2018, se constaté la habitabilidad previo a la recepcion de las obras de urbanizacion, siendo el caso, que
no puede encontrarse en los dos supuestos establecidos en el articulo 51, fraccion XlI de la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El
Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2016, ya que al existir conocimiento por parte del Ayuntamiento de la habitabilidad, se presume
incumplimiento respecto al proceso de recepcion de las obras de urbanizacién, en consecuencia es improcedente reconocer el escrito y oficio
de suspension citados en los numerales 6y 7.

En consecuencia, del término de vigencia de la licencia de urbanizacién (27 de abril de 2017) al término del ejercicio fiscal 2017 (31 de
diciembre de 2017), se identifican 05 bimestres transcurridos y pendientes de acreditar su pago, correspondiendo a cada uno de ellos la cantidad de
$18,595.48, equivalente al 10% del permiso autorizado, que multiplicado por 05 bimestres, resulta la cantidad a comprobar de $92,977.41 (NOVENTA
Y DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS 41/100 M.N.) por concepto de ampliacion de la vigencia del permiso de urbanizacion, en caso
de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio
fiscal que corresponda.

b) Debera presentar copia certificada de la escritura puablica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad que acredite la entrega de las areas de $8'885,672.11
cesion para equipamiento por la superficie de 8,666.75 m?, para cumplimentar la superficie de 8,830.96 m? (desglosado en el porcentaje del 16% de la
superficie de 55,193.52 m? de uso tipo habitacional) correspondiente al area de cesion para equipamiento identificada dentro del desarrollo “La
Condesa (Primera Etapa y Segunda Etapa)” y el proyecto definitivo de urbanizacion segun plano denominado “IV.b Plano de Etapas” de fecha 10 de
febrero de 20186, del cual se deriva la licencia de urbanizacion nimero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de agosto de 2016, que esta obligado a
otorgar a titulo gratuito por la autorizacién de la accién urbanistica citada, de conformidad a los articulos 175 y 176 del Codigo Urbano para el Estado
de Jalisco.
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Lo anterior en virtud de que, en la visita de campo realizada el 14 de mayo de 2018, por personal de este 6rgano técnico al desarrollo “La Condesa
(Primera Etapa y Segunda Etapa)”, se localizaron 10 areas de cesion para equipamiento: las denominadas ACD-1, ACD-4 y ACD-9 se encuentran
equipadas con terrazas, bafios, empastado, caminos, bancas, hidrantes, luminarias y juegos infantiles, el ACD-3, ACD-5, ACD-8 y ACD-10 se
encuentran empastadas, con arbolado y luminarias, el ACD-6 cuenta con terraza, caminos, bafos, luminarias y empastado, el ACD-2 se encuentra
empastado, con poste de luminaria y arbolado, y el ACD-7 se encuentra en proceso de equipamiento (terraceria), asi mismo, existe vivienda edificada y
habitada en el Condominio Parque Espafa | y Condominio Parque México 1, aunado a que cuentan con obras de urbanizacion concluidas los cuatro
Condominios, siendo el caso que no se ha presentado el acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacion de dicho desarrollo y dado que la
habitabilidad corresponde a un acto posterior a la entrega recepcion del fraccionamiento o accion urbanistica, de conformidad a los articulos 241, 242,
245, 246, 290 y 301 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, existe una irregularidad, ya que las obras de urbanizacién se encuentran concluidas y
ya esta habitado, por lo que debié contarse previamente con el acta de certificacion de hechos donde conste la entrega recepcion de las obras de
urbanizacion, en consecuencia no se garantiza la entrega de las areas de cesion para equipamiento, por lo que existe incumplimiento al proceso de
ejecucion y recepcion de las obras de urbanizacion, y a garantizar a favor del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, la entrega de las areas de
cesion para equipamiento, de acuerdo a lo establecido en los articulos del 175, 176, 241 y del 299 al 305 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.
Cabe sefialar que las areas de cesion para equipamiento denominadas ACD-1 (localizada en el Condominio Parque Espana 1), ACD-4, ACD-5
(localizadas ambas en el Condominio Parque Espafia 1), ACD-9, ACD-10 (localizadas ambas en el Condominio Parque México 1) y ACD-6 (localizada
en el Condominio Parque México Il) se ubican en el interior de cada coto, con acceso controlado por medio del portén que da acceso a cada uno,
siendo el caso que las areas de cesién para equipamiento, que esta obligado a otorgar el fraccionamiento denominado “La Condesa (Primera Etapa y
Segunda Etapa)”, deben contar con el caracter de plblicas, necesarios para el desarrollo de la comunidad, de conformidad a los articulos 5 fraccién X,
10 fraccion XXIII, 175, 176 y 178 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Atendiendo a lo anterior, dentro del Capitulo V del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se encuentran previstos de manera clara y precisa los
porcentajes que deberan de aplicarse para la determinacion de las areas de cesion para destinos y equipamiento; encontrandose sefialado en el
articulo 176 lo siguiente: “La determinacion de la superficie de las areas de cesién para equipamiento, se efectuara considerando el tipo de zona de que
se trate, aplicando los siguientes porcentajes...I. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta, excepto en densidades mayores a 137 viviendas por
hectérea, en suelo urbanizable, en cuyo caso se calculara en razén de tres metros cuadrados por habitante, considerando el promedio de ocupantes
por vivienda, establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia sin que pueda exceder del 24 % de la superficie bruta...ll. Zonas
Comerciales y de Servicios: 13% de la superficie bruta.. lll. Zonas Turisticas: 11% de la superficie bruta...IV. Zonas Industriales: 8% de la superficie
bruta... V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6% de la superficie bruta. Para el caso de lotes mixtos, el area de cesion para equipamiento se
cuantificaré con el porcentaje del uso que genere mas supefficie de area de cesion. Para el caso en que un mismo desarrollo proponga dos 0 mas usos
de los manifestados en este articulo, las dreas de cesién para equipamiento se cuantificaran de la siguiente manera: Cada lote o la suma de lotes con
el mismo uso se cuantificaran por separado, de acuerdo al porcentaje correspondiente; y La superficie restante, correspondiente a vialidades y lotes
con usos diferentes a los manifestados en este articulo, el area de cesién para equipamiento se cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas
superficie de rea de cesion”. En este mismo sentido, es importante sefialar que la fraccion VIl del articulo 177 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, sefiala expresamente que: “VIll. En ningin caso podra hacerse pago en efectivo, dnicamente procedera la permuta por suelo que permita la
constitucién de reservas territoriales o asegure politicas de conservacion”.

Por lo anterior, para determinar el detrimento al erario publico, por el incumplimiento a los articulos 175, 176, 240, 241, 262 y 301 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, respecto a garantizar la entrega a titulo gratuito de las areas de cesion para equipamiento, generadas por la autorizacién de
la licencia de urbanizaciéon namero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de agosto de 2016, con vigencia de 261 dias, para una superficie de 56,843.97
m2, se tiene como resultado del analisis realizado al predio del desarrollo “La Condesa (Primera Etapa y Segunda Etapa)”, como valor de referencia el
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valor unitario de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién del Municipio de Zapotlan Et Grande, Jalisco, segun Decreto nimero
26017/LX1/16, publicadas en el periddico oficial “El Estado de Jalisco” con fecha 29 de noviembre de 2016, vigente a partir del 01 de enero de 2017,
teniendo como valor unitario $910.00 por metro cuadrado, mas $115.26, considerado como valor por metro cuadrado de urbanizacién, en base al
presupuesto presentado por un monto de $5'671,451.23, resultando un fotal para el valor de referencia de $1,025.26 que multiplicado por la superficie
de 8,666.75 m?, correspondiente a las areas de cesion para equipamiento identificada dentro del desarrollo “La Condesa (Primera Etapa y Segunda
Etapa)”, autorizado mediante la licencia de urbanizacion nimero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de agosto de 2016, resulta un monto en
detrimento al erario de $8'885,672.11 (OCHO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 11/100
M.N.) de conformidad a lo establecido en los articulos 175, 176, 241, 245, 301 y 303 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, articulo 4 de la Ley
de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y articulo 30 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, por lo que, debera
presentar copia certificada de la escritura publica, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, en donde conste que la superficie de 8,666.75 m?,
correspondiente a la superficie identificada como area de cesion para equipamiento dentro del desarrollo “La Condesa (Primera Etapa y Segunda
Etapa)”, ubicado en el Municipio Zapotlan El Grande, Jalisco, forma parte del registro y control de las areas de cesién para equipamiento, que se deben
aportar e integrar como bienes del dominio pablico al patrimonio municipal, asi mismo independientemente que se presente la escritura publica, se
debera hacer constar que las fracciones resultantes denominadas ACD-1 (localizada en el Condominio Parque Espafa lI), ACD-4, ACD-5 (localizadas
ambas en el Condominio Parque Espafia I), ACD-9, ACD-10 (localizadas ambas en el Condominio Parque México I) y ACD-6 (localizada en el
Condominio Parque México H) que se ubican en el interior de cada coto, tengan el caracter de publico requerido y de libre acceso ubicadas en la accion
urbanistica denominada “La Condesa (Primera Etapa y Segunda Etapa)”; de lo contrario sera sujeto a un crédito fiscal de $8'885,672.11, por omision
en el ejercicio de sus funciones.

c) Debera presentar copia certificada de la escritura pablica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad que acredite la entrega de las areas de $168,357.94
cesién para equipamiento por la superficie de 164.21 m?, para cumplimentar la superficie de 8,830.96 m? (desglosado en el porcentaje del 16% de la
superficie de 55,193.52 m2 de uso tipo habitacional) correspondiente al area de cesion para equipamiento faltante y no identificada dentro del desarrollo
“La Condesa (Primera Etapa y Segunda Etapa)” y el proyecto definitivo de urbanizacién segln plano denominado “IV.b Plano de Etapas” de fecha 10
de febrero de 20186, que esta obligado a otorgar a titulo gratuito por la autorizacion de la accion urbanistica citada, de conformidad a los articulos 175y
176 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Lo anterior en virtud de que, en la visita de campo realizada el 14 de mayo de 2018, por personal de este drgano técnico al desarrollo “La Condesa
(Primera Etapa y Segunda Etapa)”, se localizaron 10 areas de cesion para equipamiento: las denominadas ACD-1, ACD-4 y ACD-S se encuentran
equipadas con terrazas, bafios, empastado, caminos, bancas, hidrantes, luminarias y juegos infantiles, el ACD-3, ACD-5, ACD-8 y ACD-10 se
encuentran empastadas, con arbolado y luminarias, el ACD-6 cuenta con terraza, caminos, bafios, luminarias y empastado, el ACD-2 se encuentra
empastado, con poste de luminaria y arbolado, y el ACD-7 se encuentra en proceso de equipamiento (terraceria), asi mismo, existe vivienda edificada y
habitada en el Condominio Parque Espaiia | y Condominio Parque México |, aunado a que cuentan con obras de urbanizacién concluidas los cuatro
Condominios, siendo el caso que no se ha presentado el acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacion de dicho desarrollo y dado que la
habitabilidad corresponde a un acto posterior a la entrega recepcién del fraccionamiento o accién urbanistica, de conformidad a los articulos 241, 242,
245, 246, 290 y 301 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, existe una irregularidad, ya que las obras de urbanizacion se encuentran concluidas y
ya esta habitado, por lo que debié contarse previamente con el acta de certificacion de hechos donde conste la entrega recepcion de las obras de
urbanizacion, en consecuencia no se garantiza la entrega de las areas de cesion para equipamiento, por lo que existe incumplimiento al proceso de
ejecucion y recepcién de las obras de urbanizacion, y a garantizar a favor del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, la entrega de las areas de
cesion para equipamiento, de acuerdo a lo establecido en los articulos del 175, 176, 241 y del 299 al 305 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Atendiendo a lo anterior, dentro del Capitulo V del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se encuentran previstos de manera clara y precisa los
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porcentajes que deberan de aplicarse para la determinacion de las areas de cesion para destinos y equipamiento; encontrandose sefialado en el
articulo 176 lo siguiente: “La determinacién de la supefficie de las areas de cesién para equipamiento, se efectuara considerando el tipo de zona de que
se trate, aplicando los siguientes porcentajes...I. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta, excepto en densidades mayores a 137 viviendas por
hectarea, en suelo urbanizable, en cuyo caso se calculara en razén de tres metros cuadrados por habitante, considerando el promedio de ocupantes
por vivienda, establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia sin que pueda exceder del 24 % de la supefficie bruta...ll. Zonas
Comerciales y de Servicios: 13% de la supefficie bruta...lll. Zonas Turisticas: 11% de la supefficie bruta...IV. Zonas Industriales: 8% de la superficie
bruta... V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6% de la superficie bruta. Para el caso de lotes mixtos, el area de cesién para equipamiento se
cuantificara con el porcentaje del uso que genere més superficie de drea de cesion. Para el caso en que un mismo desarrollo proponga dos o mas usos
de los manifestados en este articulo, las areas de cesion para equipamiento se cuantificaran de la siguiente manera: Cada lote o la suma de lotes con
el mismo uso se cuantificaran por separado, de acuerdo al porcentaje correspondiente; y La superficie restante, correspondiente a vialidades y lotes
con usos diferentes a los manifestados en este articulo, el area de cesion para equipamiento se cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas
superficie de area de cesién”. En este mismo sentido, es importante sefialar que la fraccion VIl del articulo 177 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, sefiala expresamente que: “VIIl. En ningin caso podra hacerse pago en efectivo, Unicamente procedera la permuta por suelo que permita la
constitucién de reservas teritonales o asegure politicas de conservacion”.

Por lo anterior, para determinar el detrimento al erario publico, por el incumplimiento a los articulos 175, 176, 240, 241, 262 y 301 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, respecto a garantizar la entrega a titulo gratuito de las areas de cesion para equipamiento, generadas por la autorizacion de
la licencia de urbanizacién nimero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de agosto de 2016, con vigencia de 261 dias, para una superficie de 56,843.97
m?, se tiene como resultado del andlisis realizado al predio del desarrollo “La Condesa (Primera Etapa y Segunda Etapa)”, como valor de referencia el
valor unitario de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, segin Decreto niimero
26017/LX1/16, publicadas en el periddico oficial “El Estado de Jalisco” con fecha 29 de noviembre de 2016, vigente a partir del 01 de enero de 2017,
teniendo como valor unitario $910.00 por metro cuadrado, mas $115.26, considerado como valor por metro cuadrado de urbanizacion, en base al
presupuesto presentado por un monto de $5'671,451.23, resultando un total para el valor de referencia de $1,025.26 que multiplicado por la superficie
de 164.21 m?, correspondiente a las areas de cesion para equipamiento faltante y no identificada dentro del desarrollo “La Condesa (Primera Etapa y
Segunda Etapa)”, autorizado mediante la licencia de urbanizacion namero 03-DOT 0648/08/2016, de fecha 10 de agosto de 2016, resulta un monto en
detrimento al erario de $168,357.94 (CIENTO SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 94/100 M.N.) de conformidad a
lo establecido en los articulos 175, 176, 241, 245, 301 y 303 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal del
Estado de Jalisco y articulo 30 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, por o que, debera presentar copia certificada de la
escritura pablica, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, en donde conste que la superficie de 164.21 m?, correspondiente a la superficie
faltante y no identificada como area de cesion para equipamiento dentro del desarrollo “La Condesa (Primera Etapa y Segunda Etapa)”, ubicado en el
Municipio Zapotlan El Grande, Jalisco, forma parte del registro y control de las areas de cesién para equipamiento, que se deben aportar e integrar
como bienes del dominio pablico al patrimonio municipal, de lo contrario sera sujeto a un crédito fiscal de $168,357.94, por omision en el ejercicio de
sus funciones.

Resumen: Los conceptos de los incisos a, b y ¢ de la observacion 5, que pueden ser cuantificables, resulta un monto de $9'147,007.46 (NUEVE MILLONES $9°147,007.46
CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL SIETE PESOS 46/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizar las tarifas de acuerdo
a la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.
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EJERCICIO FISCAL 2017

 NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO O ACCION URBANISTICA

NAMIENTO SANTA MARIA” ‘GRSERVACIONE..

Superficietotal .............cooooiiiiii 56,032.34 m?
Superficie vendible..................................... 28,071.99 m?
Superficie de vialidades conforme a Escritura Pablica

 DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y xmccmm_g.mzﬂoﬁm;.uooczmz;n_ozw ACLARATORIA

Licencia de Urbanizacion nimero 04-DOT 0895/12/2016, de fecha

Lotes tipo Habitacional H4-U............................ 281 19 de diciembre de 2016, con vigencia de 12 meses, para una
No. 3,701 de fecha 23 de enero de > || Lotes tipo Comercio y Servicios CS.................... 05 superficie de 56,032.34 m?
2018........ 19,495.37 m . . .
A : ; Lotes tipo Equipamiento y Otros El..................... 05
rea de cesion para equipamiento E imient | Pli de R daci ,
€N ProyeCtO......coouineeeteeieeeeeeeeeeee e 8,464.98 m? w%ww\mmwmﬁﬂ_mﬂ o: mmw d iy am NoAWOOBm: aciones nimero
Areas de cesion para equipamiento segan Cadigo ¢ techa € mayo de ’
Urbano para Estado de Jalisco.................... 8,927.68 m?

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion VIl y 34 fraccion XIl de la Ley de Fiscalizacién Superior y Auditoria Piblica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacién Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccién Il de la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco; 7 fracciones II, V, VI, Vil del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Fraccionamiento Santa Maria”; autorizado
mediante licencia de urbanizacion nimero 04-DOT 0895/12/2016, de fecha 19 de diciembre de 2016, con vigencia de 12 meses. Se realizo visita de campo por
personal de este érgano técnico el dia 15 de mayo de 2018, en la que se constaté que la Accion Urbanistica cuenta con obras de urbanizacion concluidas; es de
tipo habitacional y comercial; consta de 12 vialidades de concreto con banquetas y machuelos del mismo material, con seccion de 6.60 metros (Puerto Tampico
y Av. Carlos Paéz Stille, ambas hasta mitad de vialidad), 7.80 metros (Puerto Acapulco, mitad de vialidad) y 11.00 metros (Puerto Pefiasco, Puerto de Guaymas,
Puerto de Veracruz, Puerto de Altamira, Puerto Progreso, Puerto de Vallarta, Puerto de Lazaro Cardenas, Puerto Madero y Puerto de Alvarado); existen bocas
de tormenta, cajas de valvulas, registros de drenaje, cuenta con red de electrificacion subterranea con postes y luminarias; existe red de agua potable y drenaje,
las cuales se conecta a la red municipal (SAPAZA); el area comercial se encuentra sin construir; el area habitacional cuenta con vivienda edificada, habitada
(Manzana 1 sobre calle Puerto Tampico, Manzana 6 sobre calle Puerto Vallarta y Manzana 10 sobre calle Puerto Altamira) y en proceso de construccion con
personal laborando en las mismas, con frente del lote de 6.00 metros aproximadamente; respecto a las areas de cesion para equipamiento se localizaron las
denominadas conforme al plano “PLANO DE LOTIFICACION GENERAL” de fecha abril de 2017, como “AREAS DE CESION 1” equipada con hidrantes, terraza,
bancas, juegos infantiles, luminarias y pasto, el “AREA DE CESION 2" equipada con canchas de usos multiples, bancas, empastado, caminos y luminarias, el
=%mm> DE CESION 3 Gnicamente con arbolado y una cisterna de agua, el "AREA DE CESION 4" equipada con arbolado, caminos, bancas y luminarias y el
“AREA DE CESION 5”, equipada con bancas, gimnasio, luminarias y caminos; de acuerdo a lo que se pudo apreciar durante la visita de campo realizada al
fraccionamiento y al plano del proyecto definitivo citado y consultado al momento de la revision, las obras de urbanizacion corresponden con el proyecto
autorizado. En seguimiento al Pliego de Recomendaciones nimero 3029/2017 de fecha 23 de mayo de 2017, recibido el 26 de mayo de 2017, por el
Ayuntamiento de Zapottan El Grande, Jalisco, respecto a la recomendacién de presentar diversa documentacion del expediente técnico correspondiente, siendo
el caso que el plazo de vigencia de Ia licencia citada, ha transcurrido en exceso, de acuerdo a lo establecido en los articulos 263 y 267 del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, asi mismo en la visita de campo realizada por personal de este 6rgano técnico al desarrollo “Fraccionamiento Santa Maria” el dia 15 de
mayo de 2018, se constaté que existe red de agua potable y drenaje, las cuales se conecta a la red municipal (SAPAZA), sin presentar el recibo oficial de pago
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correspondiente, de acuerdo a io dispuesto en el Acuerdo que emite la Comision Tarifaria respecto de las Cuotas y Tarifas que los usuarios deberan pagar para
el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado, tratamiento y disposicion final de las aguas residuales,
que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, en el Décimo Octavo, atento a lo dispuesto en los articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Zapotlan El Grande, para el ejercicio fiscal 2017, aunado a que se confirma la existencia de habitabilidad, al constatar que el area habitacional
cuenta con vivienda edificada, habitada (Manzana 1 sobre calle Puerto Tampico, Manzana 6 sobre calle Puerio Vallarta y Manzana 10 sobre calle Puerto
Altamira) y en proceso de construccién con personal laborando en las mismas y puesto que, la habitabilidad corresponde a un acto posterior a la entrega
recepcién del fraccionamiento o accidn urbanistica, de conformidad a los articulos 241, 242, 245, 246, 290 y 301 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
se presume incumplimiento respecto al proceso de recepcién de las obras de urbanizacion y a garantizar las areas de cesion para equipamiento a favor del
Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, de acuerdo a lo establecido en los articulos 175, 176, 245 y del 299 al 305 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos
para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar
el cumplimiento de las disposiciones de Codigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLl y LXV del
cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hacen las siguientes observaciones por falta de documentacion comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por concepto de ampliacion de la vigencia del permiso de urbanizacién nimero
04-DOT 0895/12/2016, de fecha 19 de diciembre de 2016, con vigencia de 12 meses, del desarrollo “Fraccionamiento Santa Maria” (prérroga),
por la cantidad de $55,309.60 (CINCUENTA Y CINCO MiL TRESCIENTOS NUEVE PESOS 60/100 M.N.) y adicionalmente el documento aclaratorio
expedido por la dependencia municipal autorizada, donde sefiale el periodo de prorroga a cubrir, de conformidad al articuio 5 fraccion XXXIII del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco y al articulo 51, fraccién XlI, de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal
2016.

En virtud de la cuantificacién del pago de los derechos para la expedicion de la licencia de urbanizacién numero 04-DOT 0895/12/2016, de fecha 19 de
diciembre de 2016, para una superficie de 56,032.34 m?, con vigencia de 12 meses, del fraccionamiento denominado “Fraccionamiento Santa Maria®,
se desglosa de la siguiente manera: 1) por la revision del anteproyecto por la tarifa establecida de $533.40; 2) por autorizacion del proyecto definitivo de
urbanizacién fa superficie de 1.00 hectarea, por la tarifa establecida de $1,066.80, resulta la cantidad de $1 ,066.80; 3) por la autorizacién para
urbanizar de uso habitacional la superficie de 53,948.08 m2, por la tarifa determinada de $1.61 resuita la cantidad de $86,856.41; 4) por la autorizacion
para urbanizar de uso comercio y servicio la superficie de 2,084.09 m2, por la tarifa determinada de $2.90 resulta la cantidad de $6,043.86; 5) por la
aprobacion de 281 lotes tipo habitacional por la tarifa de $25.76 resulta la cantidad de $7,238.56; 6) por la aprobacion de 17 lotes tipo comercio y
servicios por la tarifa de $26.06 resulta la cantidad de $443.02; 7) por la aprobacién de 5 lotes tipo equipamiento y otros por la tarifa de $60.93 resulta la
cantidad de $304.65; 8) por la supervision técnica, una vez aplicado el 1.5% al monto de $15'420,636.58 correspondiente al presupuesto de obras de
urbanizacion de fecha 06 diciembre de 2016, resulta la cantidad de $231,309.55; 9) por los derechos de aprovechamiento de infraestructura de
inmuebles uso habitacional por la superficie de 25,987.90 m? por la tarifa de $7.23 resulta la cantidad de $187,892.52; y 10) por los derechos de
aprovechamiento de infraestructura de inmuebles uso comercio y servicios por la superficie de 2,084.09 m?2 por [a tarifa de $15.07 resulta la cantidad de
$31,407.24, de conformidad al articulo 51 fraccion |, fraccion Il inciso a, fraccion Hi letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso a, fraccion IV letra A
numeral 1, letra B numeral 1 inciso a, numeral 3, fraccién X y fraccién XV numeral 1 letra A, letra B, numeral 1 inciso a, de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2016, que sumados los diez conceptos resulta la cantidad de $553,096.00, como
monto base para la determinacion del valor del bimestre; siendo el caso que derivado de la licencia ya citada donde sefiala el plazo de 12 meses y de
conformidad al articulo 51 fraccién Xll, de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2016, (“Los términos
de vigencia del permiso de urbanizacion seran hasta por 24 meses, y por cada bimestre adicional se pagara el 10% de la licencia autorizada como
ampliacion de la vigencia de la misma.”) se desprende que este desarrollo no concluyé las obras de urbanizacion en el plazo que se otorgd conforme a
la licencia de urbanizacién, asi como a lo dispuesto en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, en su articulo 51, fraccion XII,

$55,309.60
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b)

para el ejercicio fiscal 2016; considerando que a la fecha de la visita de campo, realizada el 15 de mayo de 2018, por personal de este 6rgano técnico,
se pudo constatar que el fraccionamiento cuenta con obras de urbanizacién concluidas y existe vivienda edificada, habitada (Manzana 1 sobre calle
Puerto Tampico, Manzana 6 sobre calle Puerto Vallarta y Manzana 10 sobre calle Puerto Altamira) y en proceso de construccién con personal
laborando en las mismas, siendo el caso que la habitabilidad corresponde a un acto posterior a la entrega recepcion de las obras de urbanizacion, por
lo que existe incumplimiento respecto al proceso de recepcion de las obras de urbanizacién, ya que sera con el acto de entrega recepcién que concluira
la accién urbanistica de conformidad a los articulos 299 y 303 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10
fracciones XXI, XXIi, XL, XLI y LXV del Cédigo citado, siendo el caso que para el citado fraccionamiento, el plazo transcurrié en exceso, considerando
que para realizar cualquier tramite la licencia de urbanizacién debe estar vigente, en consecuencia al 31 de diciembre de 2017, se identifican 07
bimestres transcurridos, una vez analizada la siguiente documentacion en copia certificada:

1. Licencia de Urbanizacion namero 04-DOT 0895/12/2016, de fecha 19 de diciembre de 2016, con vigencia de 12 meses, para una superficie de
56,032.34 m?.

2. Oficio nimero 006/2018, de fecha 05 de enero de 2018, suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, informando al urbanizador del
vencimiento de la vigencia de la licencia de urbanizacion, asi como se le requiere el pago de un bimestre por la cantidad de $55,309.60.

3. Recibo oficial de pago nimero 822092 (03-001904) de fecha 11 de enero de 2018, por un importe de $55,309.60, por el concepto de: “‘PAGO DE
UN BIMESTRE DE AMPLIACION DE LA VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION DE LA ACCION URBANISTICA DENOMINADA
FRACCIONAMIENTO SANTA MARIA OF NUMERO LIC. URB. 04-DOT-0895/12/2016)".

Una vez analizado el oficio numero 006/2018, de fecha 05 de enero de 2018 (numeral 2), del cual se deriva el recibo oficial de pago nimero 822092
(03-001904) de fecha 11 de enero de 2018, por un importe de $55,309.60 (numeral 3), si bien sefiala el pago de un bimestre por ampliaciéon de la
licencia de urbanizacién del desarrolio “Fraccionamiento Santa Maria” (numeral 1), también es cierto que no se determina a que periodo de vigencia
corresponde, en virtud de que dicho oficio de requerimiento y pago, ha sido realizado en el proximo ejercicio fiscal, por lo que de momento es
improcedente reconocer.

En consecuencia, del término de vigencia de la licencia de urbanizacion (19 de diciembre de 2017) al término del ejercicio fiscal 2017 (31 de
diciembre de 2017), se identifica 01 bimestre transcurrido y pendiente de acreditar su pago, correspondiendo a cada uno de ellos la cantidad de
$55,309.60, equivalente al 10% del permiso autorizado, que muitiplicado por 01 bimestre, resulta la cantidad a comprobar de $55,309.60 (CINCUENTA
Y CINCO MIL TRESCIENTOS NUEVE PESOS 60/100 M.N.) por concepto de ampliacion de la vigencia del permiso de urbanizacion, en caso de no
haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal
que corresponda.

Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por el derecho de incorporacion a la infraestructura de agua potable y
saneamiento de nuevas urbanizaciones, conjuntos habitacionales, desarrollos industriales, comerciales y conexion de predios ya
urbanizados, pagaran al momento de la incorporacion por cada unidad de consumo, la totalidad de cada uno de los predios del
fraccionamiento o urbanizacion que hayan sido aprobados en el proyecto final autorizado por 1a dependencia correspondiente, realizando el
pago en una sola exhibicion, sobre la base de $4,874.82 (Décimo Octavo del Acuerdo que emite la Comision Tarifaria respecto de las Cuotas y
Tarifas que los usuarios deberan pagar para el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacién por los servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado,
tratamiento y disposicion final de las aguas residuales, que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, atento a lo dispuesto en los
articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017) que multiplicado por 295 unidades de
consumo, resulta un monto a cubrir de $1°438,071.90 (UN MILLON CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SETENTA Y UN PESOS 90/100 M.N.).
Lo anterior en virtud de que, de acuerdo al plano denominado “PLANO DE LOTIFICACION GENERAL” de fecha abril de 2017, se identificaron un total

$1'438,071.90
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c)

de 295 lotes, equivalentes a unidades de consumo y ya que en la visita de campo realizada por personal de este 6rgano técnico al desarrollo
“Fraccionamiento Santa Maria” el dia 15 de mayo de 2018, se pudo constatar que existe red de agua potable y drenaje, las cuales se conecta a la red
municipal (SAPAZA), segln consta en acta circunstanciada levantada en misma fecha, en consecuencia, debera presentar el recibo oficial de pago por
concepto de incorporacion a la infraestructura de agua potable y saneamiento de nuevas urbanizaciones, conjuntos habitacionales, desarrollos
industriales, comerciales y conexion de predios ya urbanizados, al momento de la incorporacién por cada unidad de consumo, por la totalidad de cada
uno de los predios del fraccionamiento o urbanizacién que hayan sido aprobados en el proyecto final autorizado por la dependencia correspondiente,
previsto en el articulo ya citado de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, de conformidad a lo establecido en los articulos 245
fraccion 11l del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y Décimo Octavo del Acuerdo que emite la Comision Tarifaria respecto de las Cuotas y Tarifas
que los usuarios deberan pagar para el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado,
tratamiento y disposicion final de las aguas residuales, que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, atento a lo dispuesto en los
articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017, por la cantidad de $1'438,071.90 (UN
MILLON CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SETENTA Y UN PESOS 90/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento,
debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

Debera presentar copia certificada de la escritura publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad que acredite la entrega de las areas de
cesion para equipamiento por la superficie de 462.70 m2, para cumplimentar la superficie de 8,927.68 m? (desglosado en el porcentaje del 16% de la
superficie de 54,782.80 m? de uso tipo habitacional que resulta la superficie de 8,765.24 m? y del porcentaje de 13% de la superficie de 1,249.54 m? de
uso comercio, que resulta de 162.44 m?) correspondiente al area de cesion para equipamiento faltante y no identificada dentro del desarrollo
“Fraccionamiento Santa Maria” y el proyecto definitivo de urbanizaciéon segin plano denominado “PLANO DE LOTIFICACION GENERAL” de fecha abril
de 2017, que esta obligado a otorgar a titulo gratuito por la autorizacién de la accion urbanistica citada, de conformidad a los articulos 175 y 176 del
Caédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Lo anterior en virtud de que, en la visita de campo realizada el 15 de mayo de 2018, por personal de este 6rgano técnico al desarrollo “Fraccionamiento
Santa Maria”, se pudo identificar el “AREAS DE CESION 1” equipada con hidrantes, terraza, bancas, juegos infantiles, luminarias y pasto, el “AREA DE
CESION 2" equipada con canchas de usos mdiltiples, bancas, empastado, caminos y luminarias, el “AREA DE CESION 3” Gnicamente con arbolado y
una cisterna de agua, el “AREA DE CESION 4” equipada con arbolado, caminos, bancas y luminarias y el “AREA DE CESION 5", equipada con bancas,
gimnasio, luminarias y caminos, asi mismo, existe vivienda edificada, habitada (Manzana 1 sobre calle Puerto Tampico, Manzana 6 sobre calle Puerto
Vallarta y Manzana 10 sobre calle Puerto Altamira) y en proceso de construcciéon con personal laborando en las mismas, aunado a que cuenta con
obras de urbanizacion concluidas, siendo el caso que no se ha presentado el acta de entrega-recepciéon de las obras de urbanizacion de dicho
desarrollo y dado que la habitabilidad corresponde a un acto posterior a la entrega recepcion del fraccionamiento o accion urbanistica, de conformidad
a los articulos 241, 242, 245, 246, 290 y 301 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, existe una irregularidad, ya que las obras de urbanizacion se
encuentran concluidas y ya esta habitado, por lo que debi6é contarse previamente con el acta de certificacion de hechos donde conste la entrega
recepcion de las obras de urbanizacion, en consecuencia no se garantiza la entrega de las areas de cesion para equipamiento, por lo que existe
incumplimiento al proceso de ejecucién y recepcion de las obras de urbanizacion, y a garantizar a favor del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, la
entrega de las areas de cesion para equipamiento, de acuerdo a lo establecido en los articulos del 175, 176, 241 y del 299 al 305 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco. Cabe sefalar el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, presenta la Escritura Publica nimero 3,701 de fecha 23 de enero
de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Genaro Alvarez del Toro, Notario Publico Titular nimero 2, del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, que
refiere el Contrato de Donaciéon Pura y Simple a favor del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, de las areas de cesion para equipamiento,
Unicamente por la superficie total identificada de 8,464.98 m? (denominadas segun plano denominado “PLANO DE LOTIFICACION GENERAL" de
fecha abril de 2017, como “AREAS DE CESION 17, “AREAS DE CESION 2”, “AREAS DE CESION 3”, “AREAS DE CESION 4” y “AREAS DE CESION
5"), por la autorizacion del desarrollo “Fraccionamiento Santa Maria”, de un total de 8,927.68 m?, de conformidad a los articulos 175 y 176 del Cédigo

$391,074.04
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Urbano para el Estado de Jalisco, por lo que existe un faltante de 462.70 m? como supetficie faltante y no identificada dentro del desarrollo citado.

Atendiendo a lo anterior, dentro del Capitulo V del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, se encuentran previstos de manera clara y precisa los
porcentajes que deberan de aplicarse para la determinacion de las areas de cesion para destinos y equipamiento; encontrandose sefialado en el
articulo 176 lo siguiente: “La determinacion de la superficie de las dreas de cesién para equipamiento, se efectuara considerando el tipo de zona de que
se trate, aplicando los siguientes porcentajes...I. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta, excepto en densidades mayores a 137 viviendas por
hectéarea, en suelo urbanizable, en cuyo caso se calcularé en razén de tres metros cuadrados por habitante, considerando el promedio de ocupantes
por vivienda, establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia sin que pueda exceder del 24 % de la superficie bruta...ll. Zonas
Comerciales y de Servicios: 13% de la superficie bruta...lll. Zonas Turisticas: 11% de la supefficie bruta...lV. Zonas Industriales: 8% de Ila supefficie
bruta... V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6% de la superficie bruta. Para el caso de lotes mixtos, el drea de cesion para equipamiento se
cuantificaré con el porcentaje del uso que genere mas superficie de area de cesién. Para el caso en que un mismo desarmollo proponga dos 0 mas usos
de los manifestados en este articulo, las reas de cesion para equipamiento se cuantificaran de la siguiente manera: Cada lote o la suma de lotes con
el mismo uso se cuantificaran por separado, de acuerdo al porcentaje correspondiente; y La superficie restante, correspondiente a vialidades y lotes
con usos diferentes a los manifestados en este articulo, el area de cesion para equipamiento se cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas
superficie de area de cesién”. En este mismo sentido, es importante sefialar que la fraccion VIl del articulo 177 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, sefiala expresamente que: “VIIl. En ningun caso podra hacerse pago en efectivo, tinicamente procedera la permuta por suelo que permita la
constitucion de reservas temitoriales o asegure politicas de conservacion”.

Por lo anterior, para determinar el detrimento al erario publico, por el incumplimiento a los articulos 175, 176, 240, 241, 262 y 301 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, respecto a garantizar la entrega a titulo gratuito de las areas de cesién para equipamiento, generadas por la autorizacion de
la licencia de urbanizacién nimero 04-DOT 0895/12/2016, de fecha 19 de diciembre de 2016, para una superficie de 56,032.34 m?, se tiene como
resultado del analisis realizado al predio del desarrollo “Fraccionamiento Santa Maria”, como valor de referencia el valor unitario de las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, segun Decreto nimero 26017/LXI/16, publicadas en el
periddico oficial “El Estado de Jalisco” con fecha 29 de noviembre de 2016, vigente a partir del 01 de enero de 2017, teniendo como valor unitario
$570.00 por metro cuadrado, mas $275.20, considerado como valor por metro cuadrado de urbanizacién, en base al presupuesto presentado por un
monto de $15’420,636.58, resultando un total para el valor de referencia de $845.20 que multiplicado por la superficie de 462.70 m?, correspondiente a
las areas de cesién para equipamiento faltante y no identificada dentro del desarrollo “Fraccionamiento Santa Maria” autorizado mediante la licencia de
urbanizacién nGmero 04-DOT 0895/12/2016, de fecha 19 de diciembre de 2016, resulta un monto en detrimento al erario de $391,074.04
(TRESCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SETENTA Y CUATRO PESOS 04/100 M.N.) de conformidad a lo establecido en los articulos 175, 176, 241,
245, 301 y 303 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y articulo 30 de la Ley del
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, por lo que, debera presentar copia certificada de la escritura publica, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, en donde conste que la superficie de 462.70 m?, correspondiente a la superficie faltante y no identificada como area de cesién
para equipamiento dentro del desarrollo “Fraccionamiento Santa Maria”, ubicado en el Municipio Zapotlan El Grande, Jalisco, forma parte del registro y
control de las areas de cesion para equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio municipal; de lo
contrario sera sujeto a un crédito fiscal de $391,074.04, por omision en el ejercicio de sus funciones.
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Resumen: Los conceptos de los incisos a, b y ¢ de la observacién 6, que pueden ser cuantificables, resulta un monto de $1'884,455.54 (UN MILLON $1'884,455.54
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS 54/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su
momento, debera actualizar las tarifas de acuerdo a la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.
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NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO O ACCION URBANISTICA o Rl dee i e
R “PUNTA P >_~>~m0= ‘ .Ommmx<>0_oz~ s AMPORTE TOTAL: $794,106.20
Superficietotal .................ccooiiiiiiiil 5,000.00 m?
Superficie vendible...............cccocooiiiiee 4,499.00 m? | Lotes tipo Habitacional H3-U.............ccccceeeeiis 10 Licencia de Urbanizacion nimero 02-DOT 0694/09/2017, de fecha
Superficie de vialidades................................... 501.00 m? | Lotes tipo Comercio y Servicios CS.................... 03 20 de septiembre de 2017, con vigencia de 12 meses, para una
Areas de cesion para equipamiento segliin Cédigo | Lotes tipo Equipamientoy Otros El..................... 02 superficie de 5,000.00 m?
Urbano para Estado de Jalisco........................ 792.29 m?
& it ~ DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA - IMPORTE:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccién Vil y 34 fraccion XlI de la Ley de Fiscalizacion Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccién |l de la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco; 7 fracciones li, V, VI, VIl del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacién de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Punta Paraiso”; autorizado mediante licencia
de urbanizacién nimero 02-DOT 0694/09/2017, de fecha 20 de septiembre de 2017, con vigencia de 12 meses. Se realizé visita de campo por personal de este
6rgano técnico el dia 10 de mayo de 2018, en la que se constato que el desarrolio es tipo habitacional y comercial; sus obras de urbanizacion y edificacion se
encuentran en proceso, Unicamente con personal laborando en obras de construccion; en el area comercial se encuentran locales en construccion, los cuales
dan frente a la vialidad denominada Abasolo, misma que la seccion que corresponde al desarrollo esta en brefia y sin delimitar; el area habitacional consta de
acceso controlado por medio de un portén de ingreso, el cual da acceso a una vialidad de concreto con seccién de 8.00 metros aproximadamente sin banquetas
y sin machuelos; existen registros de drenaje, cajas de valvulas, red eléctrica subterranea con postes y luminarias, cuenta con red de agua potable y
alcantarillado, los cuales se conectan a la red municipal (SAPAZA); existe vivienda edificada, habitada y en procedo de construccion, con frente de 13.00 metros
aproximadamente; no se localizaron areas de cesion para equipamiento; de acuerdo a lo que se pudo apreciar durante la visita de campo realizada al desarrolio
y al plano del proyecto definitivo denominado “Plano Manzanero” de fecha julio de 2017 y consuitado durante la revision, las obras de urbanizacion ejecutadas
hasta el momento, corresponden con el proyecto autorizado. En virtud de que en la visita de campo realizada por personal de este 6rgano técnico al
fraccionamiento “Punta Paraiso” el dia 10 de mayo de 2018, se constaté que cuenta con red de agua potable y alcantarillado, los cuales se conectan a la red
municipal (SAPAZA), sin presentar el recibo oficial de pago correspondiente, de acuerdo a lo dispuesto en el Acuerdo que emite la Comisién Tarifaria respecto
de las Cuotas y Tarifas que los usuarios deberan pagar para el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y
Alcantarillado, tratamiento y disposicion final de las aguas residuales, que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, en el Décimo Octavo,
atento a lo dispuesto en los articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, para el ejercicio fiscal 2017, aunado a que se confirma
la existencia de habitabilidad, al constatar que el area habitacional cuenta con vivienda edificada, habitada y en procedo de construccion y puesto que, la
habitabilidad corresponde a un acto posterior a la entrega recepcion del fraccionamiento o accién urbanistica, de conformidad a los articulos 241, 242, 245, 246,
290 y 301 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se presume incumplimiento respecto al proceso de recepcion de las obras de urbanizacion y a
garantizar las areas de cesion para equipamiento a favor del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, de acuerdo a lo establecido en los articulos 175, 176, 245
y del 299 al 305 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto
la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi
como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Codigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos
del articulo 10 fracciones XXI, XXIi, XL, XLl y LXV del cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hacen las siguientes observaciones por falta de
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documentacion comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por el derecho de incorporacién a la infraestructura de agua potable y $73,122.30
saneamiento de nuevas urbanizaciones, conjuntos habitacionales, desarrollos industriales, comerciales y conexion de predios ya
urbanizados, pagarin al momento de la incorporacién por cada unidad de consumo, la totalidad de cada uno de los predios del
fraccionamiento o urbanizacién que hayan sido aprobados en el proyecto final autorizado por la dependencia correspondiente, realizando el
pago en una sola exhibicién, sobre la base de $4,874.82 (Décimo Octavo del Acuerdo que emite la Comision Tarifaria respecto de las Cuotas y
Tarifas que los usuarios deberan pagar para el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado,
tratamiento y disposicién final de las aguas residuales, que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, atento a lo dispuesto en los
articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017) que multiplicado por 15 unidades de
consumo, resulta un monto a cubrir de $73,122.30 (SETENTA Y TRES MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 30/100 M.N.). Lo anterior en virtud de que, de
acuerdo al plano denominado “Plano Manzanero” de fecha julio de 2017, se identificaron un total de 15 lotes, equivalentes a unidades de consumo y ya
que en la visita de campo realizada por personal de este 6rgano técnico al fraccionamiento “Punta Paraiso” el dia 10 de mayo de 2018, se pudo
constatar que cuenta con red de agua potable y alcantarillado, los cuales se conectan a la red municipal (SAPAZA), seglin consta en acta
circunstanciada levantada en misma fecha, en consecuencia, debera presentar el recibo oficial de pago por concepto de incorporacion a la
infraestructura de agua potable y saneamiento de nuevas urbanizaciones, conjuntos habitacionales, desarrollos industriales, comerciales y conexion de
predios ya urbanizados, al momento de la incorporacion por cada unidad de consumo, por la totalidad de cada uno de los predios del fraccionamiento o
urbanizacién que hayan sido aprobados en el proyecto final autorizado por la dependencia correspondiente, previsto en el articulo ya citado de la Ley
de Ingresos del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, de conformidad a lo establecido en los articulos 245 fraccién ill del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco y Décimo Octavo del Acuerdo que emite la Comision Tarifaria respecto de las Cuotas y Tarifas que los usuarios deberan pagar para
el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado, tratamiento y disposicion final de las aguas
residuales, que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, atento a lo dispuesto en los articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017, por la cantidad de $73,122.30 (SETENTA Y TRES MIL CIENTO VEINTIDOS
PESOS 30/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de
Ingresos Municipal de! ejercicio fiscal que corresponda.

b) Debera presentar copia certificada de la escritura piiblica inscrita en el Registro Publico de ia Propiedad que acredite la entrega de las areas de $720,983.90
cesion para equipamiento por la superficie de 792.29 m? (desglosado en el porcentaje del 16% de la superficie de 4,743.20 m? de uso tipo habitacional
que resulta la superficie de 758.91 m? y del porcentaje de 13% de la superficie de 256.80 m?2de uso comercio, que resulta de 33.38 m?) correspondiente
al area de cesion para equipamiento faltante y no identificada dentro del desarrollo “Punta Paraiso” y el proyecto definitivo de urbanizacién segun plano
denominado “Plano Manzanero” de fecha julio de 2017, que esta obligado a otorgar a titulo gratuito por la autorizacion de la accion urbanistica citada,
de conformidad a los articulos 175 y 176 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Lo anterior en virtud de que, en la visita de campo realizada el 10 de mayo de 2018, por personal de este 6rgano técnico al desarrollo “Punta Paraiso”,
no se localizaron areas de cesién para equipamiento, asi mismo, existe vivienda edificada, habitada y en procedo de construccién, aunado a que las
obras de urbanizacion se encuentran sin concluir, siendo el caso que no se ha presentado el acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacion de
dicho desarrollo y dado que la habitabilidad corresponde a un acto posterior a la entrega recepcion del fraccionamiento o accion urbanistica, de
conformidad a los articulos 241, 242, 245, 246, 290 y 301 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, existe una irregularidad, ya que las obras de
urbanizacién se encuentran sin concluir y ya esta habitado, por lo que debié contarse previamente con el acta de certificacion de hechos donde conste
la entrega recepcion de las obras de urbanizacion, en consecuencia no se garantiza la entrega de las areas de cesion para equipamiento, por lo que
existe incumplimiento al proceso de ejecucion y recepcion de las obras de urbanizacion, y a garantizar a favor del Municipio de Zapotlan El Grande,
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Jalisco, la entrega de las areas de cesion para equipamiento, de acuerdo a lo establecido en los articulos del 175, 176, 241 y del 299 al 305 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

Atendiendo a lo anterior, dentro del Capitulo V del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, se encuentran previstos de manera clara y precisa los
porcentajes que deberan de aplicarse para la determinacién de las areas de cesion para destinos y equipamiento; encontrandose sefalado en el
articulo 176 lo siguiente: “La determinacion de la supefficie de las areas de cesion para equipamiento, se efectuara considerando el tipo de zona de que
se trate, aplicando los siguientes porcentajes...I. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta, excepto en densidades mayores a 137 viviendas por
hectarea, en suelo urbanizable, en cuyo caso se calculard en razén de tres metros cuadrados por habitante, considerando el promedio de ocupantes
por vivienda, establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia sin que pueda exceder del 24 % de la superficie bruta...ll. Zonas
Comerciales y de Servicios: 13% de la superficie bruta...lll. Zonas Turisticas: 11% de la supefficie bruta...lV. Zonas Industriales: 8% de la supetficie
bruta... V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6% de la supefficie bruta. Para el caso de lotes mixtos, el drea de cesion para equipamiento se
cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas supefficie de area de cesion. Para el caso en que un mismo desarmrollo proponga dos 0 mas usos
de los manifestados en este articulo, las areas de cesion para equipamiento se cuantificaran de la siguiente manera: Cada lote o la suma de lotes con
el mismo uso se cuantificaran por separado, de acuerdo al porcentaje correspondiente; y La superficie restante, correspondiente a vialidades y lotes
con usos diferentes a los manifestados en este articulo, el drea de cesién para equipamiento se cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas
supeirficie de area de cesion”. En este mismo sentido, es importante sefialar que la fraccion VIl del articulo 177 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, sefala expresamente que: “VIIl. En ningin caso podra hacerse pago en efectivo, unicamente procedera la permuta por suelo que permita la
constitucién de reservas teritoriales o asegure politicas de conservacion”.

Por lo anterior, para determinar el detrimento al erario publico, por el incumplimiento a los articulos 175, 176, 240, 241, 262 y 301 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, respecto a garantizar la entrega a titulo gratuito de las areas de cesion para equipamiento, generadas por la autorizacion de
la licencia de urbanizacién nimero 02-DOT 0694/09/2017, de fecha 20 de septiembre de 2017, para una superficie de 5,000.00 m?, se tiene como
resultado del analisis realizado al predio del desarrollo “Punta Paraiso”, como valor de referencia el valor unitario de las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, segun Decreto nimero 26017/LX1/16, publicadas en el periodico oficial “El Estado
de Jalisco” con fecha 29 de noviembre de 2016, vigente a partir del 01 de enero de 2017, teniendo como valor unitario $910.00 por metro cuadrado,
resultando un total para el valor de referencia de $910.00 que multiplicado por la superficie de 792.29 m?, correspondiente a las areas de cesion para
equipamiento faltante y no identificada dentro del desarrollo “Punta Paraiso” autorizado mediante la licencia de urbanizacion nimero 02-DOT
0694/09/2017, de fecha 20 de septiembre de 2017, resulta un monto en detrimento al erario de $720,983.90 (SETECIENTOS VEINTE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS 90/100 M.N.) de conformidad a lo establecido en los articulos 175, 176, 241, 245, 301 y 303 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y articulo 30 de la Ley del Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Jalisco, por lo que, debera presentar copia certificada de la escritura pablica, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad,
en donde conste que la superficie de 792.29 m?, correspondiente a la superficie faltante y no identificada como area de cesioén para equipamiento
dentro del desarrollo “Punta Paraiso”, ubicado en el Municipio Zapotlan El Grande, Jalisco, forma parte del registro y control de las areas de cesion para
equipamiento, que se deben aportar e integrar como bienes del dominio publico al patrimonio municipal; de lo contrario sera sujeto a un crédito fiscal de
$720,983.90, por omision en el ejercicio de sus funciones.

Resumen: Los conceptos de los incisos a y b de la observacién 7, que pueden ser cuantificables, resulta un monto de $794,106.20 (SETECIENTOS NOVENTA
Y CUATRO MIL CIENTO SEIS PESOS 20/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizar las tarifas de acuerdo a la Ley de
Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

$794,106.20
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DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion VIl y 34 fraccion Xll de la Ley de Fiscalizacién Superior y Auditoria Pablica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacién Superior y Rendicién de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccion |l de la Ley de Obra
Puablica del Estado de Jalisco; 7 fracciones Il, V, VI, VIl del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Condominio Los Olivos”; autorizado mediante
licencia de urbanizacion namero 03-DOT 0733/10/2017 de fecha 27 de noviembre de 2017, con vigencia de 18 meses. Se realizé visita de campo por personal
de este 6rgano técnico el dia 08 de mayo de 2018, en la que se constaté que el desarrollo esta delimitado con posteria y alambrado; se encuentra en proceso de
urbanizacién con personal laborando en la introduccion de la linea de drenaje, siendo el caso que el desarrollo ya se encuentra conectado a la red de
alcantarillado del municipio (SAPAZA); existe el trazo y nivelacion de una vialidad, la cual concluye en el colector pluvial, localizado al poniente del desarrollo; las
areas de cesion para equipamiento se encuentran sin delimitar y en brefia; de acuerdo a lo que se pudo apreciar durante la visita de campo realizada al
desarrollo y al plano del proyecto definitivo denominado “Plano Manzanero” de fecha julio de 2017 y consultado durante la revision, las obras de urbanizacién
ejecutadas hasta el momento, corresponden con el proyecto autorizado. En virtud de que no se acredita el pago total por los derechos de urbanizacion para la
emisién de la licencia de urbanizacion nimero 03-DOT 0733/10/2017 de fecha 27 de noviembre de 2017, para el desarrollo “Condominio Los Olivos”, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 263 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, aunado a que en la visita de campo realizada por personal de este
érgano técnico al fraccionamiento “Condominio Los Olivos” el dia 08 de mayo de 2018, se constatdé que cuenta se encuentra en proceso de urbanizaciéon con
‘personal laborando en la introduccion de la linea de drenaje, siendo el caso que el desarrollo ya se encuentra conectado a la red de alcantarillado del municipio
(SAPAZA), sin presentar el recibo oficial de pago correspondiente, de acuerdo a lo dispuesto en el Acuerdo que emite la Comisiéon Tarifaria respecto de las
Cuotas y Tarifas que los usuarios deberan pagar para el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado,
tratamiento y disposicion final de las aguas residuales, que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, en el Décimo Octavo, atento a lo
dispuesto en los articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, para el ejercicio fiscal 2017, siendo el caso que, en las
atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones
urbanisticas, como la de acordar la recepcién de obras de urbanizacién, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las
disposiciones de Cadigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLI y LXV del cuerpo de leyes ya
citado. Derivado de lo anterior, se hacen las siguientes observaciones por falta de documentacién comprobatoria:

FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS

OBSERVACIONS - IMPORTE TOTAL: $127,624.11

,.0.0ZUOz__z_O LOS OLIVOS” -

Supefficietotal .............................. 4,944 40 m?
Superficie de Restriccion CA.. .219.69 m?

. . 2
auperficie vendile. 275750 M | Lotes tipo Habitacional HA .......................... 23 | Licencia de Urbanizacion namero 03-DOT 0733/10/2017 de fecha
?%mm de cesion para e c_ma_mao ............. T Lotes tipo Comercio y Servicios CS .................... 01 | 27 de noviembre de 2017, con vigencia de 18 meses, para una
en proyecto P quip 792 81 m? Lotes tipo Equipamiento y Otros...........cccceecveeenne 02 | superficie de 4,944.40 m2.
Areas de cesion para equipamiento segin Cédigo
Urbano para Estado de Jalisco........................ 752.80 m?

IMPORTE:
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a)

Debera presentar copia certificada del recibo oficial del pago complementario por el concepto de derechos de urbanizacién por la emisién de
la licencia de urbanizacién nimero 03-DOT 0733/10/2017 de fecha 27 de noviembre de 2017, por la cantidad de $878.79 (OCHOCIENTOS
SETENTA 'Y OCHO PESOS 79/100 M.N.).

Lo anterior en virtud de que de acuerdo a la cuantificacion del pago de los derechos para expedicion de la licencia de urbanizacion ndmero 03-DOT
0733/10/2017 de fecha 27 de noviembre de 2017, para una superficie de 4,944.40 m2, con vigencia de 18 meses, del fraccionamiento denominado
“Condominio Los Olivos”, que se desglosa de la siguiente manera: 1) por la revision del anteproyecto por la tarifa establecida de $800.00; 2) por
autorizacién del proyecto definitivo de urbanizacion por la superficie de 0.49444 has., por tarifa determinada de $1,173.48, resulta la cantidad de
$580.22; 3) por la autorizacion para urbanizar de uso habitacional la superficie de 4,839.40 m?, por la tarifa determinada de $1.61 resuita la cantidad de
$7,791.43; 4) por la autorizacién para urbanizar de uso comercio y servicio la superficie de 105.00 m?, por la tarifa determinada de $3.19 resulta la
cantidad de $334.95; 5) por la aprobacion de 23 lotes tipo habitacional por la tarifa de $28.33 resulta la cantidad de $651.59; 6) por la aprobacién de 01
lotes tipo comercio y servicio por la tarifa de $28.66 resulta la cantidad de $28.66; 7) por la aprobacion de 02 lotes tipo equipamiento y otros por la tarifa
determinada de $67.02 resulta la cantidad de $134.04; 8) por la supervision técnica, una vez aplicado el 1.5% al monto de $1'012,153.01
correspondiente al presupuesto de obras de urbanizacién aceptado y reconocido en la licencia de urbanizacion, resulta la cantidad de $15,182.30; 9)
por aprovechamiento de infraestructura basica existente, tipo habitacional la superficie de 2,541.96 m?, por la tarifa de $7.95 resulta la cantidad de
$20,208.58; y 10) por aprovechamiento de infraestructura basica existente, tipo comercio y servicio la superficie de 105.00 m?, por la tarifa de $16.57
resulta la cantidad de $1,739.85 (de conformidad al articulo 49 fraccion |, fraccién |, fraccion 11l letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso a, fraccion IV
letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso a, numeral 3, fraccion X, fraccion XV numeral 1, letra A numeral 1 y numeral 1 letra B numeral 1 inciso a, de
la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017), que sumados los diez conceptos resulta la cantidad de
$47,451.62, cuyo monto fue cubierto mediante los recibos oficiales niimeros 803837 (03-021282) y 803838 (03-021282), ambos de fecha 27 de noviembre
de 2017, por la cantidad total de $47,451.62.

Respecto a esto es importante mencionar que de acuerdo con el plano denominado “Plano Manzanero” de fecha julio de 2017, se autorizaron las
siguientes superficies que se desglosan de la siguiente manera: 1) por ia revision del anteproyecto por la tarifa establecida de $800.00; 2) por autorizacion
del proyecto definitivo de urbanizacion por la superficie de 0.49444 has., por tarifa determinada de $1,173.48, resulta la cantidad de $580.22; 3) por la
autorizacion para urbanizar de uso habitacional la superficie de 4,839.40 m?, por la tarifa determinada de $1.61 resulta la cantidad de $7,791.43; 4) por
la autorizacién para urbanizar de uso comercio y servicio la superficie de 105.00 m?, por la tarifa determinada de $3.19 resulta la cantidad de $334.95;
5) por ia aprobacién de 23 lotes tipo habitacional por la tarifa de $28.33 resuita la cantidad de $651.59; 6) por la aprobacién de 01 lotes tipo comercio y
servicio por la tarifa de $28.66 resulta la cantidad de $28.66; 7) por la aprobacion de 02 lotes tipo equipamiento y otros por la tarifa determinada de
$67.02 resulta la cantidad de $134.04; 8) por la supervisién técnica, una vez aplicado el 1.5% al monto de $1'012,153.01 correspondiente al
presupuesto de obras de urbanizacién aceptado y reconocido en la licencia de urbanizacion, resulta la cantidad de $15,182.30; 9) por aprovechamiento
de infraestructura basica existente, tipo habitacional la superficie de 2,652.50 m?, por la tarifa de $7.95 resulta la cantidad de $21,087.38; y 10) por
aprovechamiento de infraestructura basica existente, tipo comercio y servicio la superficie de 105.00 m?, por la tarifa de $16.57 resulta la cantidad de
$1,739.85 (de conformidad al articulo 49 fraccién 1, fraccion |l, fraccion Ill letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso a, fraccion IV letra A numeral 1,
letra B numeral 1 inciso a, numeral 3, fraccion X, fraccion XV numeral 1, letra A numeral 1 y numeral 1 letra B numeral 1 inciso a, de la Ley de Ingresos
del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017), que sumados los diez conceptos resulta la cantidad de $48,330.41.

Por lo que de momento existe saldo a comprobar una vez aplicada la deductiva de $47,451.62 (recibos oficiales nimeros 803837 (03-021282) y
803838 (03-021282), ambos de fecha 27 de noviembre de 2017) a la cantidad total de $48,330.41, resultando la cantidad de $878.79 que corresponde al
complemento del pago por los derechos para urbanizar por la expedicion de la licencia de urbanizacién nimero 03-DOT 0733/10/2017 de fecha 27 de
noviembre de 2017, con vigencia de 18 meses, para una superficie de 4,944.40 m2.

$878.79
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Por todo lo anterior, debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por la cantidad de $878.79 (OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS
79/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos
Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

b) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por el derecho de incorporacién a la infraestructura de agua potable y
saneamiento de nuevas urbanizaciones, conjuntos habitacionales, desarrollos industriales, comerciales y conexién de predios ya
urbanizados, pagaran al momento de la incorporacion por cada unidad de consumo, la totalidad de cada uno de los predios del
fraccionamiento o urbanizacién que hayan sido aprobados en el proyecto final autorizado por la dependencia correspondiente, realizando el
pago en una sola exhibicion, sobre la base de $4,874.82 (Décimo Octavo del Acuerdo que emite la Comisién Tarifaria respecto de las Cuotas y
Tarifas que los usuarios deberan pagar para el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado,
tratamiento y disposicion final de las aguas residuales, que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, atento a lo dispuesto en los
articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017) que multiplicado por 26 unidades de
consumo, resulta un monto a cubrir de $126,745.32 (CIENTO VEINTISEIS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 32/100 M.N.). Lo
anterior en virtud de que, de acuerdo al plano denominado “Plano Manzanero” de fecha julio de 2017, se identificaron un total de 26 lotes, equivalentes
a unidades de consumo y ya que en la visita de campo realizada por personal de este 6rgano técnico al fraccionamiento “Condominio Los Olivos” el dia
08 de mayo de 2018, se pudo constatar que se encuentra en proceso de urbanizacién con personal laborando en la introduccién de la linea de drenaje,
siendo el caso que el desarrollo ya se encuentra conectado a la red de alcantarillado del municipio (SAPAZA), segln consta en acta circunstanciada
levantada en misma fecha, en consecuencia, independientemente que solamente cuente con la conexién a la linea de drenaje del Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco, de acuerdo a lo establecido en el articulo inicialmente citado, debera presentar el recibo oficial de pago por concepto de
incorporacion a la infraestructura de agua potable y saneamiento de nuevas urbanizaciones, conjuntos habitacionales, desarrolios industriales,
comerciales y conexion de predios ya urbanizados, al momento de la incorporacién por cada unidad de consumo, por la totalidad de cada uno de los
predios del fraccionamiento o urbanizacion que hayan sido aprobados en el proyecto final autorizado por la dependencia correspondiente, previsto en la
Ley de Ingresos del Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, de conformidad a lo establecido en los articulos 245 fraccion lil det Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco y Décimo Octavo del Acuerdo que emite la Comision Tarifaria respecto de las Cuotas y Tarifas que los usuarios deberan pagar
para el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado, tratamiento y disposicién final de las
aguas residuales, que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, atento a lo dispuesto en los articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017, por la cantidad de $126,745.32 (CIENTO VEINTISEIS MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS 32/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas
determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

$126,745.32

Resumen: Los conceptos de los incisos a y b de la observacion 8, que pueden ser cuantificables, resulta un monto de $127,624.11 (CIENTO VEINTISIETE MIL
SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS 11/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas
determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

$127,624.11

RC-OP-FU-009

R-5/TD: RE ;«u \.ww Pagina 35 de 55
L ¥



AUDITORIA SUPERIGR DEL ESTADO DE JALISCO DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA
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FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS

EJERCICIO FISCAL 2017

NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO O ACCION URBANISTICA

; “VILLA TERRANOVA (TERRANOVA)” OBSERVACIONS IMPORTE TOTAL: $106,986.50
Superficie total . ..59,171.35 m?
Superficie vendible............c.cccoi 47,053.77 m? | Lotes tipo Habitacional H4 ................................. 228 | Licencia de Urbanizacion nimero 1511/12/2009 de fecha 01 de
Superficie de vialidades.............................. 12,117.58 m? | Lotes tipo Comercio C ............ccoociiiiiiniiniiiiiinns 04 | diciembre de 2009, con vigencia de 24 meses, para una superficie
Areas de cesibn para equipamiento segun Codigo | Lotes tipo Equipamientoy Otros........................... 06 | de 59,171.35 m%
Urbano para Estado de Jalisco..................... 9,467 41 m?

DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE

S

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion VIl y 34 fraccion Xli de la Ley de Fiscalizaciéon Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccién |l de la Ley de Obra
Puablica del Estado de Jalisco; 7 fracciones I, V, VI, VIl del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccién Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Villa Terranova (Terranova)”; autorizado
mediante licencia de urbanizacion nimero 1511/12/2009 de fecha 01 de diciembre de 2009, con vigencia de 24 meses. Se realizé visita de campo por personal
de este organo técnico el dia 11 de mayo de 2018, en la que se constatdé que la Accién Urbanistica se encuentra delimitada con postes de concreto con
alambrado, Unicamente cuenta con tres vialidades de concreto, con banquetas y machuelos del mismo material y seccién de 8.00 metros (calle Vancouver),
10.00 metros (calle Montreal) y 20.00 metros (calle Terranova) aproximadamente y corresponden a la etapa 1, de acuerdo al plano denominado “ETAPAS’ de
fecha 21 de noviembre de 2016; en dichas vialidades existen registros de drenaje, cajas de valvulas y postes con luminarias; asi mismo, cuenta con linea de
drenaje y agua potable, mismas que se conectan a la red municipal (SAPAZA); el frente del lote habitacional es de 8.00 metros aproximadamente; el resto del
predio se encuentra ain en brefia; cabe sefalar que se localizaron dos areas verdes equipadas con bancas, andadores y arbolado, dentro de la etapa 1 ya
citada; de acuerdo a lo que se pudo apreciar durante la visita de campo realizada al fraccionamiento y al plano del proyecto definitivo citado y consultado al
momento de la revision, las obras de urbanizacién ejecutadas hasta el momento, corresponden con el proyecto autorizado. En virtud de que se confirma que se
ha agotado el término de vigencia de la licencia de urbanizacion emitida con fecha 01 de diciembre de 2009, de conformidad a lo dispuesto en los articulos 263 y
267 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y a la fecha el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, no ha informado la situacion que prevalece, siendo el
caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras
y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de
las disposiciones de Cadigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLI y LXV del cuerpo de leyes ya
citado. Derivado de lo anterior, se hace la siguiente observacion por falta de documentacion comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por concepto de ampliacién de la vigencia del permiso de urbanizacion namero
1511/12/2009 de fecha 01 de diciembre de 2009, con vigencia de 24 meses, del desarrollo “Villa Terranova (Terranova)” (prérroga), por la
cantidad de $106,986.50 (CIENTO SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS 50/100 M.N.) y adicionalmente el documento expedido por la
dependencia municipal autorizada, que confirme que el recibo oficial de pago a presentar, corresponde al periodo requerido en esta observacion, de
conformidad al articulo 5 fraccion XXXIHl del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y de conformidad al articulo 31 fraccién X de la Ley de Ingresos
para el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2009.

IMPORTE:

$106,986.50
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En virtud de la cuantificacion del pago de los derechos para expedicion de la licencia de urbanizaciéon nimero 1511/12/2009 de fecha 01 de diciembre
de 2009, con vigencia de 24 meses, por la superficie de 59,171.35 m?, del fraccionamiento denominado “Villa Terranova (Terranova)”, que se desglosa
de la siguiente manera: 1) por la solicitud de autorizacion del proyecto definitivo de urbanizacién por la superficie de 6 has. por la tarifa de $737.00
resulta la cantidad de $4,422.00; 2) por la autorizacion para urbanizar sobre la superficie total del predio a urbanizar, por metro cuadrado, tipo
habitacional densidad alta, la superficie de 59,171.35 m? por la tarifa determinada de $1.10 resulta la cantidad de $65,088.49; 3) por la aprobacion de
cada lote o predio de 11 lotes tipo habitacional densidad alta, por la tarifa de $17.80 resulta la cantidad de $195.80; 4) por la aprobacién de cada lote o
predio de 3 lotes tipo comercio y servicio barrial, por la tarifa de $34.10, resulta la cantidad de $102.30; 5) por la aprobacion para la subdivision de 11
lotes tipo habitacional densidad alta, por la tarifa de $162.11, de lo que resulta la cantidad de $1,783.10; 6) por fa aprobacion para la subdivisién de 03
lotes tipo comercio y servicio barrial, por la tarifa de $471.50, de lo que resulta la cantidad de $1,414.50 y 7) por la supervision técnica, una vez aplicado
el 1.5% al monto de $7'020,310.00 correspondiente al presupuesto de obras de urbanizacién, aceptado y reconocido en la licencia de urbanizacién,
resulta la cantidad de $105,304.65, de conformidad al articulo 31 fraccién |, inciso a, fraccion I, letra A, numeral 1, fraccion lli, letra A, numeral 1, letra
B, numeral 1, inciso b, fracciéon Vi, letra A, numeral 1, inciso a), letra B, numeral 1, inciso b y fraccion VIil, de la Ley de Ingresos del Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2009, que sumados los siete conceptos, resultando la cantidad de $178,310.84, como monto base
para la determinacién del valor del bimestre y de conformidad al articulo 31, fraccién X, de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande,
Jalisco, para el ejercicio fiscal 2009, (“Los témminos de vigencia del permiso de urbanizacion seran hasta por 24 meses, y por cada bimestre adicional se
pagara el 10% de la licencia autorizada como ampliacién de la vigencia de la misma.”), se desprende que este fraccionamiento no concluyé las cbras
de urbanizacion en el plazo que se otorga de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, en su articulo 31, fraccién X,
para el ejercicio fiscal 2009, considerando que el fraccionamiento “Villa Terranova (Terranova)”, alin se encuentra en proceso de urbanizacién, que para
el caso del citado fraccionamiento el plazo transcurrié en exceso, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco,
estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcién de obras
de urbanizacién, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cédigo Urbano del Estado de
Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXIi, XL, XLl y LXV del cuerpo de leyes ya citado, puesto que al término del ejercicio
fiscal 2017, se identifican 31 bimestres transcurridos, de los cuales ya se han requerido con anterioridad 25 bimestres, con término al 01 de febrero de
2017, de lo que se confirma que se ha agotado el término de la vigencia de la licencia de urbanizacion, emitida con fecha 01 de diciembre de 2009, de
conformidad a lo establecido en el articulo 31, fraccion X de la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal
2009, y articulos 263 y 267 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, una vez analizada la siguiente documentacion en copia certificada:

1. Escrito de fecha 21 de agosto de 2017, recibido por la Direccion de Ordenamiento Territorial el 23 de agosto de 2017, mediante el cual el
urbanizador, solicita la suspensién de las obras del desarrollo.

2. Oficio nimero 0610/2017, de fecha 30 de agosto de 2017, suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, mediante el cual informa al
urbanizador de la autorizacién de suspensién de obras de urbanizacién.

Derivado de lo anterior, una vez analizada la documentacion citada en los numerales del 1 y 2, si bien es cierto, se presenta el escrito de suspension de
fecha 21 de agosto de 2017 (numeral 1) y del cual se deriva la respuesta del Municipio, mediante el oficio numero 0610/2017, de fecha 30 de agosto de
2017 (numeral 2), una vez analizado, se confirma que dicho escrito ha sido presentado sin contar con tiempo de vigencia la licencia de urbanizacion,
siendo el caso que se han requerido con anterioridad el pago de 06 bimestres de prérroga, por lo que es improcedente reconocer el escrito y oficio de
suspension citados en los numerales 1y 2.

En consecuencia, en el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2017, se identifican 06 bimestres transcurridos a partir del
01 de febrero de 2017 (término del ultimo bimestre requerido), correspondiendo la cantidad de $17,831.08, equivalente al 10% del permiso
autorizado, que multiplicado por 06 bimestres transcurridos, resulta una cantidad a comprobar de $106,986.50, por lo que debera presentar el recibo
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oficial de pago por concepto de prérroga de la licencia de urbanizacion por la cantidad de $106,986.50 (CIENTO SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA
Y SEIS PESOS 50/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en ia
Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

Resumen: El concepto del inciso a) de la observacién 9, que puede ser cuantificable, resulta un monto de $106,986.50 (CIENTO SEIS MIL NOVECIENTOS v $106,986.50
OCHENTA Y SEIS PESOS 50/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la
Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

'NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO O ACCION URBANISTICA

| FRAGCIONAMIENTO DR MANUEL GUTIERREZPEREZ" . - || (OCSERVACONT0 . IMPORFTETOTAL:$71,32160 -
Superficietotal ... 53,396.57 m?
Superficie de Restricciones (VP y CA)....... 9,976.32 m?
Superficie vendible..........c.occeeviviciiiennenn. 25,311.12 m?
Superficie de vialidades.............ccccccceeeeeen. 10,264.45 m? | Lotes tipo Habitacional H4-U...............ccc............ 249 | Licencia de Urbanizacion numero 2035/2011, de fecha 10 de
Area de cesién para equipamento noviembre de 2011, para una superficie de 53,396.57 m>.
€N PIOYECLO. ..ot ettt 7,844 68 m?
Areas de cesion para equipamiento segun Cédigo
Urbano para Estado de Jalisco................... 6,947.24 m?

_ DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion VIl y 34 fraccion Xl de la Ley de Fiscalizacion Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicién de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccion Il de la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco; 7 fracciones Il, V, VI, Vil del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracién del expediente técnico y administrativo del desarrollo denominado “Fraccionamiento Dr. Manuel Gutiérrez Pérez”;
autorizado mediante licencia de urbanizacion nimero 2035/2011, de fecha 10 de noviembre de 2011, con vigencia hasta de 24 meses (de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande para el ejercicio fiscal 2011). Se realiz6 visita de campo por personal de este 6rgano
técnico el dia 11 de mayo de 2018, en la que se constat6 que la Accion Urbanistica cuenta con dos vialidades localizadas al norte del desarrollo: la denominada
Cedro y/o Prél. Av. Carlos Villasefior, la cual es de empedrado con machuelos de concreto y banqueta de concreto, de un solo lado, con seccion de 11.40
metros aproximadamente y la otra denominada Av. Carlos Villasefior, de asfalto con machuelos de concreto y banqueta también de concreto de un solo lado,
con seccién de 13.00 metros aproximadamente; mismas vialidades delimitan un drea de cesién para equipamiento y el arroyo que cruza en dicha area; la
vialidad denominada Av. Carlos Villasefior cuenta con postes y luminarias con red de distribucion aérea; el resto del predio se encuentra en brefia, sin embargo
se pudo constatar que el drea habitacional cuenta con registros y lineas de drenaje, las cuales se conectan a la red de SAPAZA; respecto al area de cesion para
equipamiento localizada al norte del desarrollo se encuentra en brefia, cabe sefialar que dicha area se encuentra dividida por un corte y trazo de vialidad que
une la vialidad Cedro, con la Av. Carlos Villasefior, mismo trazo que no forma parte del proyecto autorizado; de acuerdo a lo que se pudo apreciar durante la
visita de campo realizada al fraccionamiento y al plano del proyecto definitivo denominado “LOTIFICACION Num. 06" de fecha oct-2010 y consultado al
momento de la revisién, las obras de urbanizacién ejecutadas hasta el momento (a excepcion del corte y trazo de la vialidad ya sefialado), corresponden con el
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proyecto autorizado. En virtud de que se detectd la expedicion de la licencia de urbanizacion, bajo la modalidad de objetivo social, sin embargo en el expediente
técnico administrativo se cuenta tnicamente con la documentacion parcial entregada en ejercicios fiscales anteriores para encontrarse en el supuesto de una
accién urbanistica por objetivo social, conforme a lo establecido en los articulos del 325 al 335 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el cual sefiala, que
Ja accién urbanistica por objetivo social se refiere a las urbanizaciones que se desarrollaran en forma progresiva, mediante la gestion publica a través de los
municipios, del ejecutivo estatal o de ambas autoridades; por lo que al no presentar toda aquella documentacion que diera sustento a la modalidad de accion
urbanistica por objetivo social, como son el convenio celebrado con los propietarios de las areas o predios y el Ayuntamiento de Zapotlan El Grande, Jalisco, en
el cual se establezca la constitucion de una asociacion, organismo o entidad para la gestion urbana integral del drea de reserva, asi como estudios que
fundamenten la promocion de la accion urbanistica por objetivo social, convenio en donde se sefale las obras faltantes de urbanizacion que estén programadas
a realizarse en forma progresiva y documento mediante el cual se sefiale la iniciativa de los gobiernos estatal y municipal de gestionar y ejecutar esta accion
urbanistica por objetivo social, mismo que contendra y se integrara de conformidad a las disposiciones sefialadas en los articulos 328 y 329 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco, de momento se ha considerado bajo el marco legal de una accion urbanistica privada y se confirma que se ha agotado el término de
vigencia de la licencia de urbanizacién emitida con fecha 10 de noviembre de 2011, de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Ingresos del Municipio de
Zapotlan El Grande para el ejercicio fiscal 2011, siendo el caso que a la fecha el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, no ha informado la situacion que
prevalece, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o
permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacién, asi como proveer en el ambito de su
competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cadigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII,
XL, XLl y LXV del cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hace la siguiente observacion por faita de documentacion comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por concepto de ampliacion de la vigencia del permiso de urbanizacién nimero
2035/2011, de fecha 10 de noviembre de 2011, con vigencia hasta de 24 meses (de acuerdo a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de
Zapotlan El Grande para el ejercicio fiscal 2011), del desarrollo “Fraccionamiento Dr. Manuel Gutiérrez Pérez” (prorroga), por la cantidad de
$71,321.66 (SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTIUN PESOS 66/100 M.N.) y adicionalmente el documento expedido por la dependencia
municipal autorizada, que confirme que el recibo oficial de pago a presentar, corresponde al periodo requerido en esta observacién, de conformidad al
articulo 5 fraccion XXXIil det Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y de conformidad al articulo 31 fraccion X de la Ley de Ingresos para el Municipio
de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2011.

En virtud de que se detecté la expedicién de la licencia de urbanizacion nimero 2035/2011, de fecha 10 de noviembre de 2011, bajo la modalidad de
objetivo social, sin embargo en el expediente técnico administrativo se cuenta Gnicamente con la documentacion parcial entregada en ejercicios fiscales
anteriores para encontrarse en el supuesto de una accion urbanistica por objetivo social, conforme a lo establecido en los articulos del 325 al 335 del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el cual sefiala, que la accion urbanistica por objetivo social se refiere a las urbanizaciones que se
desarrollaran en forma progresiva, mediante la gestion plblica a través de los municipios, del ejecutivo estatal o de ambas autoridades. Por lo que de
momento se ha considerado bajo el marco legal de una accion urbanistica privada y de acuerdo a la cuantificacion del pago de los derechos para
expedicion de la licencia de urbanizacién nimero 2035/2011, de fecha 10 de noviembre de 2011, con vigencia hasta de 24 meses (de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande para el ejercicio fiscal 2011), por la superficie de 63,396.57 m?, del desarrollo
denominado “Fraccionamiento Dr. Manuel Gutiérrez Pérez”, que se desglosa de la siguiente manera: 1) por la solicitud de autorizacién del proyecto
definitivo de urbanizacion por la superficie de 5.34 has. por la tarifa de $812.54 resulta la cantidad de $4,338.96; 2) por la autorizacién para urbanizar
sobre la superficie total del predio a urbanizar, por metro cuadrado, tipo habitacional densidad alta, la superficie de 53,396.57 m? por la tarifa
determinada de $1.22 resulta la cantidad de $65,143.82; 3) por la aprobacién de cada lote o predio de 249 lotes tipo habitacional densidad alta, por ia
tarifa de $19.62 resulta la cantidad de $4,885.38 y 4) por la aprobacion para la subdivision de 249 lotes tipo habitacional densidad aita, por la tarifa de
$178.72, de lo que resulta la cantidad de $44,501.28, de conformidad al articulo 31 fraccién |, inciso a, fraccion I\, letra A, numeral 1, fraccién Ill, letra A,
numeral 1 y fraccion VI, letra A, numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el gjercicio fiscal 2011, que

$71,321.66
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sumados los cuatro conceptos resulta la cantidad de $118,869.44, como monto base para la determinacién del valor del bimestre y de conformidad al
articulo 31, fraccion X, de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2011, (“Los términos de vigencia del
permiso de urbanizacion seran hasta por 24 meses, y por cada bimestre adicional se pagara el 10% de la licencia autonizada como ampliacion de la
vigencia de la misma.”), se desprende que este fraccionamiento no concluyd las obras de urbanizacion en el plazo que se otorga de acuerdo a la Ley
de Ingresos para el Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, en su articulo 31, fraccion X, para el ejercicio fiscal 2011, considerando que a la fecha de
la visita de campo al desarrollo “Fraccionamiento Dr. Manuel Gutiérrez Pérez”, realizada el 11 de mayo de 2018, por personal de este 6rgano técnico,
se pudo constatar que se encuentran en proceso sus obras de urbanizacién en la calle denominada Cedro y/o Prél. Av. Carlos Villaseiior, la cual es de
empedrado con machuelos de concreto y banqueta de concreto, de un solo lado, y el municipio no ha informado la situacion que prevalece, ya que para
ejecutar obras de urbanizacion, la licencia de urbanizacién debe estar vigente, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 273 del Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco, que para el caso del citado fraccionamiento el plazo transcurrié en exceso, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio
de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la
de acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de
Cadigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XL! y LXV del cuerpo de leyes ya citado,
puesto que al término del ejercicio fiscal 2017, se identifican 25 bimestres transcurridos, de los cuales ya se han requerido con anterioridad 19
bimestres, con término al 10 de enero de 2017, de lo que se confirma que se ha agotado el término de la vigencia de la licencia de urbanizacion,
emitida con fecha 10 de noviembre de 2011, de conformidad a lo establecido en el articulo 31, fraccién X de la Ley de Ingresos para el Municipio de

Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2011.

En consecuencia, en el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2017, se identifican 06 bimestres transcurridos a partir del
10 de enero de 2017 (término del dltimo bimestre requerido), correspondiendo la cantidad de $11,886.94, equivalente al 10% del permiso
autorizado, que multiplicado por 06 bimestres transcurridos, resulta una cantidad a comprobar de $71,321.66, por lo que debera presentar el recibo
oficial de pago por concepto de prérroga de la licencia de urbanizacion por la cantidad de $71,321.66 (SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTIUN
PESOS 66/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de

Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

Resumen: El concepto del inciso a) de la observacion 10, que puede ser cuantificable, resulta un monto de $71,321.66 (SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS
VEINTIUN PESOS 66/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de
Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

$71,321.66

Superficiedeltotal ............................... 40,496.51 m?

Superficie vendible...................coeeeen. 22,958.21 m* | Lotes tipo Habitacional H3-U ............................. 148 | Licencia de Urbanizacion nimero 04-DU 2363/11/2013, de fecha
Superficie de vialidad ............................ 10,922.53 m? | Lotes tipo Comercio y Servicios CS...................... 02 | 29 de noviembre de 2013, con vigencia de 24 meses, para una
Area de cesion para equipamento Lotes tipo Equipamiento y Otros El superficie de 40,496.51 m?.

€N ProyeCtO.......oeeeeeceeeeeeeeeee e 6,615.77 m?
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Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion VIl y 34 fraccién XH de la Ley de Fiscalizacién Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacién Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccion |l de la Ley de Obra
Puablica del Estado de Jalisco; 7 fracciones i, V, Vi, VIl del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccién Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacién de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracién del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “La Fresnera”; autorizado mediante licencia
de urbanizacién numero 04-DU 2363/11/2013, de fecha 29 de noviembre de 2013, con vigencia de 24 meses. Se realiz6 visita de campo por personal de este
6rgano técnico el dia 08 de mayo de 2018, en la que se constaté que el desarrollo se encuentra delimitado con postearia y alambrado, al momento de la visita
se pudo constatar que el terreno se encuentra en brefia, no se estaban realizando trabajos de ningan tipo; las areas de cesion para destinos atin no han sido
trazadas, ya que las obras de urbanizacién atn no inician. En virtud de que se confirma que se ha agotado el término de vigencia de la licencia de urbanizacion
emitida con fecha 29 de noviembre de 2013, de conformidad a lo dispuesto en los articulos 263 y 267 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y a la fecha
el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, no ha informado la situacién que prevalece, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El
Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcién
de obras de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cédigo Urbano del Estado de
Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLl y LXV del cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hace la siguiente
observacion por falta de documentacién comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por concepto de ampliacién de la vigencia del permiso de urbanizacién niamero
04-DU 2363/11/2013, de fecha 29 de noviembre de 2013, con vigencia de 24 meses, del desarrollo “La Fresnera” (prérroga), por la cantidad de
$131,376.12 (CIENTO TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS 12/100 M.N.) y adicionalmente el documento expedido por la
dependencia municipal autorizada, que confirme que el recibo oficial de pago a presentar, corresponde al periodo requerido en esta observacion, de
conformidad al articulo 5 fraccién XXXIil del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y de conformidad al articulo 49 fraccion X de la Ley de Ingresos
para el Municipio de Zapotlan E! Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2013.

En virtud de la cuantificacién del pago de los derechos para expedicion de la licencia de urbanizacién numero 04-DU 2363/11/2013, de fecha 29 de
noviembre de 2013, con vigencia de 24 meses, por la superficie de 40,496.51 m?, del fraccionamiento denominado “La Fresnera”, que se desglosa de la
siguiente manera: 1) por la solicitud de autorizacion del proyecto definitivo de urbanizacién por la superficie de 4.05 has. por la tarifa de $921.42 resulta
la cantidad de $3,731.75; 2) por la autorizacion para urbanizar sobre la superficie total del predio a urbanizar, por metro cuadrado, tipo habitacional
densidad media, la superficie de 39,670.67 m? por la tarifa determinada de $2.38 resulta la cantidad de $94,416.21; 3) por la autorizacion para urbanizar
sobre la superficie total del predio a urbanizar, por metro cuadrado, tipo comercio barrial, la superficie de 825.84 m? por la tarifa determinada de $2.50
resulta la cantidad de $2,064.60; 4) por la aprobacion de cada lote o predio de 148 lotes tipo habitacional densidad media, por la tarifa de $42.64 resulta
la cantidad de $6,310.72; 5) por la aprobacion de cada lote o predio de 02 lotes tipo comercio barrial, por la tarifa de $22.51 resulta la cantidad de
$45.02 y 6) por la supervision técnica, una vez aplicado el 1.5% al monto de $7'492,952.10 correspondiente al presupuesto de obras de urbanizacion
sin fecha, aceptado y reconocido en Ia licencia de urbanizacién, resulta la cantidad de $112,394.28, de conformidad al articulo 49 fraccion |, inciso a,
fraccion Il, letra A, numeral 2, letra B, numeral 1, inciso a, fraccién Ill, letra A, numeral 2, letra B, numeral 1, inciso a y fraccion ViIil, de la Ley de
Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2013, resultando la cantidad de $218,960.20, como monto base para la
determinacién del valor del bimestre y de conformidad al articulo 49, fraccién X, de la Ley de ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco,
para el ejercicio fiscal 2013, (“Los téminos de vigencia del permiso de urbanizacién seran hasta por 24 meses, y por cada bimestre adicional se pagara
el 10% de la licencia auforizada como ampliacion de la vigencia de la misma.”) se desprende que este fraccionamiento no concluyé las obras de
urbanizacion en el plazo que se otorga de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, en su articulo 49, fraccion X, para

$131,376.12
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2.

3.

4.

5.

el ejercicio fiscal 2013, considerando que el fraccionamiento “La Fresnera”, ain no inicia los trabajos de urbanizacion, que para el caso del citado
fraccionamiento el plazo transcurrié en exceso, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de
expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacion,
asi como proveer en el &mbito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Coédigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a
los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLl y LXV del cuerpo de leyes ya citado, puesto que al término del ejercicio fiscal 2017, se
identifican 07 bimestres transcurridos, de los cuales ya se han requerido con anterioridad 01 bimestre, con término al 27 de febrero de 2017, de lo que
se confirma que se ha agotado el término de la vigencia de la licencia de urbanizacion, emitida con fecha 29 de noviembre de 2013, de conformidad a
lo establecido en el articulo 49, fraccién X de la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2013 y
articulos 263 y 267 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, una vez analizada la siguiente documentacion en copia certificada:

Escrito de fecha 12 de agosto de 2016, recibido por la Direccion de Ordenamiento Territorial el 10 de agosto de 2016, mediante el cual el
urbanizador, solicita la suspension de las obras del desarrollo.

Oficio nimero 0638/08/2016, de fecha 15 de agosto de 2016, suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, mediante el cual informa al
urbanizador de la autorizacion de suspension de obras de urbanizacion.

Escrito de fecha 09 de agosto de 2017, recibido por la Direccion de Ordenamiento Territorial el 09 de agosto de 2017, mediante el cual el
urbanizador, solicita la suspension de las obras del desarrollo.

Escrito de fecha 09 de agosto de 2017, recibido por ia Direccion de Ordenamiento Territorial el 09 de agosto de 2017, mediante el cual el
urbanizador, solicita el reinicio de las obras del desarrollo.

Escrito de fecha 11 de agosto de 2017, sin sello ni firma de recibido por la Direccion de Ordenamiento Territorial, mediante el cual el urbanizador,
solicita la suspension de las obras del desarrolio.

Derivado de lo anterior, una vez analizada la documentacion citada en los numerales del 1 al 5, se presentan las siguientes inconsistencias:

Si bien presenta el escrito de fecha 12 de agosto de 2016 (numeral 1), mediante el cual el urbanizador solicita la suspensién de obras, del cual
se deriva el oficio nimero 0638/08/2016, de fecha 15 de agosto de 2016 (numeral 2), una vez analizados, se constata una inconsistencia, ya
que el escrito ha sido recibido por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, con fecha 10 de agosto de 2016, siendo el caso que ha dicha
fecha, el escrito atn no ha sido suscrito por el urbanizador, ya que el escrito citado, sefiala la fecha 12 de agosto de 2016; asi mismo, se tiene
el antecedente del ejercicio fiscal anterior, en el cual, el mismo Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, presenta a este érgano interno, el
escrito de suspension de fecha 11 de agosto de 2016, con fecha de recepcion por parte del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, del 10
de agosto de 2016, de lo que se constata una irregularidad al recibir escritos con fechas en las cuales ain no se expedian, aunado a que, al
ser enterado el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, el mismo dia de forma simultanea, de la suspension y reinicio de las obras, se anula
el acto administrativo solicitado, en consecuencia es improcedente reconocer dicha documentacion.

Asi mismo, si bien se presenta el escrito de fecha 09 de agosto de 2017 (numeral 3), mediante el cual, el urbanizador solicita la suspensién de
obras, también es cierto que una vez analizado, se confirma que a la fecha de solicitud, la licencia de urbanizacion ya no cuenta con tiempo de
vigencia; asi mismo, el mismo dia el urbanizador solicita el reinicio de obras (numeral 4), siendo el caso que al ser emitido y recibido de forma
simultanea dicho escrito, en la misma fecha del escrito citado en el numeral 3, se anula el acto administrativo solicitado, en consecuencia es
improcedente reconocer dicha documentacion.

Respecto al escrito de fecha 11 de agosto de 2017 (numeral 5), mediante el cual el urbanizador solicita la suspensién de la licencia de
urbanizacién, una vez analizado, se confirma que no cuenta con sello y firma de recepcién por la Dependencia Municipal Encargada, por lo
que el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, no ha sido notificado de dicha accién, conforme lo dispuesto en el articulo 267 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, en consecuencia, es improcedente reconocer.
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En consecuencia, en el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2017, se identifican 06 bimestres transcurridos a partir del
27 de febrero de 2017 (término del Gltimo bimestre requerido), correspondiendo la cantidad de $21,896.02, equivalente al 10% del permiso
autorizado, que multiplicado por 06 bimestres transcurridos, resulta una cantidad a comprobar de $131,376.12, por lo que debera presentar el recibo
oficial de pago por concepto de prorroga de la licencia de urbanizacion por la cantidad de $131,376.12 (CIENTO TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y SEIS PESOS 12/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas
determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

R .~ DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccién Vill y 34 fraccion Xil de la Ley de Fiscalizacion Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccion Il de la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco; 7 fracciones II, V, VI, VII del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion !l del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacién de la documentacién presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Los Cedros Residencial”: autorizado
mediante licencia de urbanizacion nimero 02-0998/04/2013 de fecha 08 de abril de 2013, con vigencia de 06 meses. Se realizo visita de campo por personal de
este organo técnico el dia 08 de mayo de 2018, en la que se constaté que la Accién Urbanistica se encuentra delimitada por un muro de mamposteria de la cual
se desprenden postes de concreto con alambrado, mismos que circulan todo el predio; las obras de urbanizacion se encuentran en proceso: existen cajas de
valvulas, pozos de visita, red eléctrica, red de drenaje y agua potable, mismas que alin no se conectan a la red municipal; se constata que las vialidades
localizadas al sur del desarrollo, denominadas en el plano “PLANO DE LOTIFICACION LOT" de fecha 20 de noviembre de 2010, como Las Jacarandas, Paseo
de los Cedros y Av. de los Ahuehuetes ya cuenta con un tramo de pavimento de concreto con machuelos del mismo material con seccion de 7.30, 7.40 y 7.80
metros aproximadamente, el resto de las vialidades se encuentran trazadas y niveladas; no se localizaron areas de cesién para equipamiento; de acuerdo a lo
que se pudo apreciar durante la visita de campo realizada al fraccionamiento y al plano citado, consultado al momento de Ia revision, las obras de urbanizacién
ejecutadas hasta el momento corresponden con el proyecto autorizado. En virtud de que se confirma que se ha agotado el término de vigencia de la licencia de

Resumen: El concepto del inciso a) de la observacién 11, que puede ser cuantificable, resulta un monto de $131,376.12 (CIENTO TREINTA Y UN MIL $131,376.12
TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS 12/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas
determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.
e gnas = :
sl ~ NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO O ACCION URBANISTICA o ; o C .
., _ “L0S CEDROS RESIDENCIAL” e ‘ 0mwm.»<>05z 5 . IMPORTE ,d..o;_.. $100,504.60
Superficie total B PP 51,646.00 m?
Superficie vendible....... et 36,843.71 m?
Superficie de vialidades e 12,181.36 m? Licencia de Urbanizacion numero 02-0998/04/2013 de fecha 08 de
Area de cesion para equipamiento Lotes tipo Habitacional H4U..................c............. 113 | abril de 2013, con vigencia de 06 meses, para una superficie de
€N Proyecto..........ccocvevcvieiiieniicicnaee, e 2,818.64 m? 51,646.00 m2.
Areas de cesion para equipamiento segin Codigo
Urbano para Estado de Jalisco.................... 8,263.36 m?

IMPORTE:
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urbanizacién emitida con fecha 08 de abril de 2013, de conformidad a lo dispuesto en los articulos 263 y 267 del Codigo Urbano para el Estado de Jaliscoy a la
fecha el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, no ha informado la situaciéon que prevalece, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan
El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la
recepcion de obras de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cadigo Urbano del
Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XX!, XXII, XL, XLI y LXV del cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hace la
siguiente observacion por falta de documentacion comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por concepto de ampliacion de la vigencia del permiso de urbanizacién nimero
02-0998/04/2013 de fecha 08 de abril de 2013, con vigencia de 06 meses, del desarrollo “Los Cedros Residencial” (prérroga), por la cantidad de
$100,504.60 (CIEN MIL QUINIENTOS CUATRO PESOS 06/100 M.N.) y adicionalmente el documento expedido por la dependencia municipal
autorizada, que confirme que el recibo oficial de pago a presentar, corresponde al periodo requerido en esta observacion, de conformidad al articulo 5
fraccion XXXIIl del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y de conformidad al articulo 49 fraccién X de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2013.

En virtud de la cuantificacion del pago de los derechos para expediciéon de la licencia de urbanizacion nimero 02-0998/04/2013 de fecha 08 de abril de
2013, con vigencia de 06 meses, por la superficie de 51,646.00 m?, del fraccionamiento denominado “Los Cedros Residencial’, que se desglosa de la
siguiente manera: 1) por la solicitud de autorizacion del proyecto definitivo de urbanizacion por la superficie de 5.164555 has. por la tarifa de $773.85
resulta la cantidad de $3,996.59; 2) por la autorizacion para urbanizar sobre la superficie total del predio a urbanizar, por metro cuadrado, tipo
habitacional densidad alta, la superficie de 51,645.55 m? por la tarifa determinada de $1.16 resulta la cantidad de $59,908.84; 3) por la aprobacién de
cada lote o predio de 113 lotes tipo habitacional densidad alta, por la tarifa de $18.69 resulta la cantidad de $2,111.97; 4) por la aprobacion para la
subdivision de 113 lotes tipo habitacional densidad alta, por ia tarifa de $170.21, de lo que resulta la cantidad de $19,233.73 y 5) por la supervision
técnica, una vez aplicado el 1.5% al monto de $5'483,768.75 correspondiente al presupuesto de obras de urbanizacion, aceptado y reconocido en la
licencia de urbanizacion, resulta la cantidad de $82,256.53, de conformidad al articulo 31 fraccién |, inciso a, fraccién [l, letra A, numeral 1, fraccion I,
letra A, numeral 1, fraccion VI, letra A, numeral 1 y fraccion Vill, de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio
fiscal 2010, que sumados los cinco conceptos resulta la cantidad de $167,507.66, como monto base para la determinacion del valor del bimestre; y ya
que se sefiala en el acuerdo Noveno: “... se concede al fraccionador un plazo de SEIS MESES para la terminacion ftotal y la entrega de las obras de
urbanizacioén y de construcciéon de acuerdo al programa de obras...”, asi como de conformidad al articulo 49, fraccion X, de la Ley de Ingresos del
Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2013, (“Los téminos de vigencia del permiso de urbanizacion seran hasta por 24
meses, y por cada bimestre adicional se pagara el 10% de la licencia autorizada como ampliacién de la vigencia de la misma.”), en consecuencia y de
conformidad al articulo de la Ley de Ingresos citado se desprende que este fraccionamiento no concluy6 las obras de urbanizacion en el plazo que se
ha otorgado en la Licencia de Urbanizacién citada, considerando que el fraccionamiento “Los Cedros Residencial”, a la fecha de la visita de campo (08
de mayo de 2018), se confirma que se han ejecutado obras de urbanizacion y el municipio no ha informado la situacion que prevalece, ya que para
ejecutar obras de urbanizacion, la licencia de urbanizacién debe estar vigente, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 273 del Cadigo Urbano para
el Estado de Jalisco, que para el caso del citado fraccionamiento el plazo transcurrié en exceso, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio
de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la
de acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de
Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLI y LXV del cuerpo de leyes ya citado,
puesto que al término del ejercicio fiscal 2017, se identifican 16 bimestres transcurridos, de los cuales ya se han requerido con anterioridad 10
bimestres, con término al 08 de febrero de 2017, de lo que se confirma que se ha agotado el término de la vigencia de la licencia de urbanizacién,
emitida con fecha 08 de abril de 2013, de conformidad a lo establecido en el articulo 49, fraccion X de la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan
El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2013 y articulos 263 y 267 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

$100,504.60
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En consecuencia, en el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2017, se identifican 06 bimestres transcurridos a partir del
08 de febrero de 2017 (término del ultimo bimestre requerido), correspondiendo la cantidad de $16,750.77, equivalente al 10% del permiso
autorizado, que multiplicado por 06 bimestres transcurridos, resulta una cantidad a comprobar de $100,504.60, por lo que debera presentar el recibo
oficial de pago por concepto de prorroga de la licencia de urbanizaciéon por la cantidad de 100,504.60 (CIEN MIL QUINIENTOS CUATRO PESOS
06/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizario de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos
Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

Resumen: El concepto del inciso a) de la observacion 12, que puede ser cuantificable, resulta un monto de $100,504.60 (CIEN MIL QUINIENTOS CUATRO $100,504.60
PESOS 06/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos
Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

NOMBRE DEL _um>on_oz>§mzqo o] >on_oz cmm>zmm=o> A oy : ol . o
- “LOS CAMICHINES ._.mmnmz> ._.>v>.. : Ommmw<>0_0,z 13 : IMPORTE TOTAL: $1'083,273.47 . L

Superficie total conforme a Lic. Urb............ 52,079.95 m?
Superficie de Restriccion CA..................... 1,347.35 m?
Superficie vendible.............ccooviveiiiiiinennn. 34,521.96 m? || Lotes tipo Habitacional H4-U............................... 213 | Licencia de Urbanizacién nimero 01-DOT 0092/02/2017 de fecha
Superficie de vialidades.............cccccconneeeeee 10,617.45 m? | Lotes tipo Comercio C........coceeveveeeiieeeieeeeenenee. 01 | 20 de febrero de 2017, con vigencia de 24 meses, para una
Area de cesién para equimpamiento Lotes tipo Equipamiento y Otros El superficie de 52,079.95 m2.
€N PrOYECLO......ooiiiieiiecireieete et aeea e 5,593.19 m?
Areas de cesién para equipamiento segun Cédigo
Urbano para Estado de Jalisco..................... 7,825.94 m?

DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA

|  IMPORTE: |

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccién Vil y 34 fraccion X!l de la Ley de Fiscalizacién Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacién Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccién Il de la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco; 7 fracciones Il, V, VI, VIl del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Los Camichines Tercera Etapa”; autorizado
mediante licencia de urbanizacion nimero 01-DOT 0092/02/2017 de fecha 20 de febrero de 2017, con vigencia de 24 meses. Se realizd visita de campo por
personal de este organo técnico el dia 09 de mayo de 2018, en la que se constaté que el desarrollo esta delimitado por posteria y malla ciclénica; se encuentra
en proceso de urbanizacion y edificacion con personal laborando en ambas obras; es de tipo habitacional y comercial; el area comercial se encuentra en
movimientos de tierra y conformacién de plataformas, asi mismo sirve de almacén de materiales; el area habitacional cuenta con vivienda edificada y en proceso
de construccion, sin habitar, con frente de 6.00 metros aproximadamente; existen cajas de valvulas, registros de drenaje, red de electrificacién subterranea con
postes y luminarias; consta de ocho vialidades de las cuales las denominadas Apolo (5.00 metros, mitad de la vialidad), Rio Armeria (12.00 metros), Los
Granados y Los Cerezos (10.00 metros) son de concreto con banquetas y machuelos del mismo material, las vialidades denominadas Los Obeliscos, Los
Almendros, Los Tamarindos y Los Nisperos (10.00 metros), se encuentran delimitados por machuelos de concreto, trazadas y niveladas. Cabe sefialar que las
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vialidades denominadas Los Tamarindos, Los Nisperos y Los Cerezos se conectan a la vialidad denominada Av. José Vasconcelos; cuentan con red de agua
potable y drenaje las cuales se conectan a la red del municipio (SAPAZA); se identificaron cinco areas de cesién para equipamiento de las cuales las
denominadas en el plano “PLANO DE LOTIFICACION GENERAL” de fecha 12 de agosto de 2017 como “AREA DE CESION B”, “AREA DE CESION C”, “AREA
DE CESION D” y “AREA DE CESION E”, se encuentran con arbolado y delimitadas con malla ciclénica, la denominada “AREA DE CESION A", cuenta con
juegos infantiles, terraza, bafos, arbolado y bancas; cabe sefialar nuevamente que por el lindero poniente del “AREA DE CESION B”, cruza un canal de aguas
pluviales; de acuerdo a lo que se pudo apreciar durante la visita de campo realizada al desarrollo y al plano del proyecto definitivo citado y consultado durante la
revision, las obras de urbanizacién ejecutadas hasta el momento, corresponden con el proyecto autorizado. En virtud de que no se acredita el pago total por los
derechos de urbanizacion para la emision de la licencia de urbanizacion numero 01-DOT 0092/02/2017 de fecha 20 de febrero de 2017, para el desarrolio “Los
Camichines Tercera Etapa”’, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 263 del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, aunado a que en la visita de campo
realizada por personal de este 6rgano técnico al fraccionamiento “Los Camichines Tercera Etapa” el dia 09 de mayo de 2018, se constatd que cuenta con red de
agua potable y alcantarillado, los cuales se conectan a la red municipal (SAPAZA), sin presentar el recibo oficial de pago correspondiente, de acuerdo a lo
dispuesto en el Acuerdo que emite la Comision Tarifaria respecto de las Cuotas y Tarifas que los usuarios deberan pagar para el ejercicio fiscal 2017, como
contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado, tratamiento y disposicion final de las aguas residuales, que reciban a través del
Sistema de Agua Potable de Zapottan, en el Décimo Octavo, atento a lo dispuesto en los articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotian El
Grande, para el ejercicio fiscal 2017, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las
autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi como proveer en
el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cdodigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10
fracciones XXI, XXII, XL, XLl y LXV del cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hacen las siguientes observaciones por falta de documentacion
comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial del pago complementario por el concepto de derechos de urbanizacién por la emisién de
la licencia de urbanizaciéon nimero 01-DOT 0092/02/2017 de fecha 20 de febrero de 2017, por la cantidad de $15,687.89 (QUINCE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS 89/100 M.N.).

Lo anterior en virtud de que de acuerdo a la cuantificacién del pago de los derechos para expedicion de la licencia de urbanizacion namero 01-DOT
0092/02/2017 de fecha 20 de febrero de 2017, para una superficie de 52,079.95 m?, con vigencia de 24 meses, del fraccionamiento denominado “Los
Camichines Tercera Etapa”, que se desglosa de la siguiente manera: 1) por la revision del anteproyecto por la tarifa establecida de $800.00; 2) por
autorizacion del proyecto definitivo de urbanizacién por la superficie de 5.20795 has., por tarifa determinada de $1,173.48, resulta la cantidad de
$6,111.43; 3) por la autorizacién para urbanizar de uso habitacional la superficie de 20,916.62 m?, por la tarifa determinada de $1.61 resulta la cantidad
de $33,675.76; 4) por la autorizacion para urbanizar de uso comercio y servicio la superficie de 7,941.33 m?, por la tarifa determinada de $4.63 resulta
la cantidad de $36,768.36; 5) por la autorizacién para urbanizar uso equipamiento y otros la superficie de 8,340.18 m? por la tarifa de $4.46 resulta la
cantidad de $37,197.20; 6) por la aprobacion de 207 lotes tipo habitacional por la tarifa de $28.33 resulta la cantidad de $5,864.31; 7) por la aprobacién
de 01 lotes tipo comercio y servicio por la tarifa de $56.58 resulta la cantidad de $56.58; 8) por la aprobacién de 19 lotes tipo equipamiento y otros por
la tarifa determinada de $67.02 resulta la cantidad de $1,273.38; 9) para la regularizacion de medidas y linderos, de 207 lotes tipo habitacional por la
tarifa de $31.04 resulta la cantidad de $6,425.28; 10) para la regularizacion de medidas y linderos, de 01 lote tipo comercio y servicio por la tarifa de
$57.31 resulta la cantidad de $57.31; 11) para la regularizacion de medidas y linderos, de 19 lotes tipo equipamiento y otros por la tarifa de $77.84
resulta la cantidad de $1,478.96; 12) por la supervision técnica, una vez aplicado el 1.5% al monto de $12'422,250.31 correspondiente al presupuesto
de obras de urbanizacién aceptado y reconocido en la licencia de urbanizacion, resulta la cantidad de $186,333.65; 13) por aprovechamiento de
infraestructura basica existente, tipo habitacional la superficie de 20,916.62 m?, por la tarifa de $7.95 resulta la cantidad de $166,287.13; 14) por
aprovechamiento de infraestructura basica existente, tipo comercio y servicio la superficie de 7,941.33 m?, por la tarifa de $72.27 resulta la cantidad de
$573,919.92; y 15) por aprovechamiento de infraestructura basica existente, tipo equipamiento y otros la superficie de 2,573.10 m?, por la tarifa de

$15,687.89
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$43.80 resulta la cantidad de $112,701.78 (de conformidad al articulo 49 fraccion |, fraccion |l, fraccion lil letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso c,
numeral 3, fraccion |V letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso ¢, numeral 3, fraccion X, fraccion V letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso c,
numeral 3, fraccion XV numeral 1, letra A numeral 1, numeral 2 letra B numeral 1 inciso ¢, y numeral 1 letra B numeral 3 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017), que sumados los quince conceptos resulta la cantidad de $1,168,951.15, cuyo
monto fue cubierto mediante los recibos oficiales nimeros 767142 (03-011289), 767143 (03-11289) y 767144 (03-11289), todos de fecha 04 de 3m<o de
2017, por la cantidad total de $1°168,951.15.

Siendo el caso que posteriormente se emite el oficio nimero 0619/2017 de fecha 25 de agosto de 2017, mediante el cual se emite el U_Qmamz de
Modificacion de Proyecto de la Tercera Etapa, sefialando en la Observacion 3, la cuantificacion de derechos, que se desglosa de la siguiente manera: 1) por
la revision del anteproyecto por 3 unidades, la tarifa determinada de $800.00 de lo que resulta $2,400.00; 2) por autorizacion del proyecto definitivo de
urbanizacion por la superficie de 5.20795 has., por tarifa determinada de $1,173.48, resulta la cantidad de $6,111.43; 3) por la autorizacién para
urbanizar de uso habitacional la superficie de 24,433.84 m?, por la tarifa determinada de $1.61 resulta la cantidad de $39,338.48; 4) por la autorizacion
para urbanizar de uso comercio y servicio ia superficie de 9,708.87 m?, por la tarifa determinada de $4.63 resulta la cantidad de $44,952.07; 5) por la
autorizacion para urbanizar uso equipamiento y otros la superficie de 6,088.69 m? por la tarifa de $4.46 resulta la cantidad de $27,155.56; 6) por la
aprobacién de 213 lotes tipo habitacional por la tarifa de $28.33 resulta la cantidad de $6,034.29; 7) por la aprobacién de 01 lotes tipo comercio y
servicio por la tarifa de $56.58 resulta la cantidad de $56.58; 8) por la aprobacion de 14 lotes tipo equipamiento y otros por la tarifa determinada de
$67.02 resulta la cantidad de $938.28; 9) para la regularizacion de medidas y linderos, de 213 lotes tipo habitacional por la tarifa de $31.04 resulta la
cantidad de $6,611.52; 10) para la regularizacion de medidas y linderos, de 01 lote tipo comercio y servicio por la tarifa de $57.31 resuita la cantidad de
$57.31; 11) para la regularizacion de medidas y linderos, de 14 lotes tipo equipamiento y otros por la tarifa de $77.84 resulta la cantidad de $856.24; 12)
por la supervision técnica, una vez aplicado el 1.56% al monto de $12'422,250.31 correspondiente al presupuesto de obras de urbanizacién aceptado y
reconocido en la licencia de urbanizacion, resulta la cantidad de $186,333.65; 13) por aprovechamiento de infraestructura basica existente, tipo
habitacional la superficie de 24,433.84 m?, por la tarifa de $7.95 resulta la cantidad de $194,249.03; 14) por aprovechamiento de infraestructura basica
existente, tipo comercio y servicio la superficie de 9,708.87 m?, por la tarifa de $72.27 resulta la cantidad de $701,660.03 y 15) por aprovechamiento de
infraestructura basica existente, tipo equipamiento y otros la superficie de 495.50 m?, por la tarifa de $43.80 resulta la cantidad de $21,702.90 (de
conformidad al articulo 49 fraccion |, fraccion I, fraccion lll letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso ¢, numeral 3, fraccion IV letra A numeral 1, letra B
numeral 1 inciso ¢, numeral 3, fraccion X, fraccion V letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso ¢, numeral 3, fraccién XV numeral 1, letra A numeral 1,
numeral 2 letra B numeral 1 inciso ¢, y numeral 1 letra B numeral 3 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio
fiscal 2017), que sumados los quince conceptos resulta la cantidad de $1°238,457.47; sefialando una diferencia a pagar de $69,506.32, cuyo monto
fue cubierto mediante el recibo oficial nimero 795131 (03-018557) de fecha 26 de septiembre de 2017, por la cantidad total de $69,506.32.

Respecto a esto es importante mencionar que de acuerdo con el plano denominado “PLANO DE LOTIFICACION GENERAL" de fecha 12 de agosto de
2017, se autorizaron las siguientes superficies que se desglosan de la siguiente manera: 1) por la revision del anteproyecto por 1 unidad, la tarifa
determinada de $800.00 de lo que resulta $800.00; 2) por autorizacion del proyecto definitivo de urbanizacién por la superficie de 5.20795 has., por
tarifa determinada de $1,173.48, resulta la cantidad de $6,111.43; 3) por la autorizacion para urbanizar de uso habitacional la superficie de 36,410.00
m2, por la tarifa determinada de $1.61 resulta la cantidad de $58,620.73; 4) por la autorizacién para urbanizar de uso comercio y servicio la superficie de
9,708.87 m2, por la tarifa determinada de $4.63 resulta la cantidad de $44,952.07; 5) por la autorizacién para urbanizar uso equipamiento y otros la
superficie de 6,088.69 m? por la tarifa de $4.46 resuita la cantidad de $27,155.56; 6) por la aprobacién de 213 lotes tipo habitacional por la tarifa de
$28.33 resulta la cantidad de $6,034.29; 7) por la aprobacién de 01 lotes tipo comercio y servicio por la tarifa de $56.58 resulta la cantidad de $56.58; 8)
por la aprobacion de 05 lotes tipo equipamiento y otros por la tarifa determinada de $67.02 resulta la cantidad de $335.10; 9) para la regularizacién de
medidas y linderos, de 213 lotes tipo habitacional por la tarifa de $31.04 resulta la cantidad de $6,611.52; 10) para la regularizacion de medidas y
linderos, de 01 lote tipo comercio y servicio por la tarifa de $57.31 resulta la cantidad de $57.31; 11) para la regularizacién de medidas y linderos, de 05
lotes tipo equipamiento y otros por la tarifa de $77.84 resulta la cantidad de $389.20; 12) por la supervision técnica, una vez aplicado el 1.5% al monto
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de $12'422,250.31 correspondiente al presupuesto de obras de urbanizacién aceptado y reconocido en la licencia de urbanizacion, resulta la cantidad
de $186,333.65; 13) por aprovechamiento de infraestructura basica existente, tipo habitacional la superficie de 24,317.59 m?, por la tarifa de $7.95
resulta la cantidad de $193,324.84; 14) por aprovechamiento de infraestructura basica existente, tipo comercio y servicio la superficie de 9,708.87 m2,
por la tarifa de $72.27 resulta la cantidad de $701,660.03 y 15) por aprovechamiento de infraestructura basica existente, tipo equipamiento y otros la
superficie de 495.50 m?, por la tarifa de $43.80 resulta la cantidad de $21,702.90 (de conformidad al articulo 49 fraccion |, fraccion H, fraccion |l letra A
numeral 1, letra B numeral 1 inciso ¢, numeral 3, fraccion IV letra A numeral 1, letra B numeral 1 inciso c, numeral 3, fraccion X, fraccion V letra A
numeral 1, letra B numeral 1 inciso ¢, numeral 3, fraccién XV numeral 1, letra A numeral 1, numeral 2 letra B numeral 1 inciso ¢, y numeral 1 letra B
numeral 3 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017), que sumados los quince conceptos resulta
la cantidad de $1°254,145.36

Por lo que de momento existe saldo a comprobar una vez aplicada la deductiva de $1°238,457.47 (recibos oficiales numeros 767142 (03-011289),
767143 (03-11289) y 767144 (03-11289), todos de fecha 04 de mayo de 2017, por la cantidad total de $1°168,951.15 y mediante el recibo oficial nimero
795131 (03-018557) de fecha 26 de septiembre de 2017, por la cantidad total de $69,506.32) a la cantidad total de $1°254,145.36, resuitando la cantidad de
$15,687.89 que corresponde al complemento del pago por los derechos para urbanizar por la expedicién de la licencia de urbanizaciéon namero-01-DOT
0092/02/2017 de fecha 20 de febrero de 2017, con vigencia de 24 meses, para una superficie de 52,079.95 m2.

Por todo lo anterior, debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por la cantidad de $15,687.89 (QUINCE MIL SEISCIENTOS OCHENTA'Y

SIETE PESOS 89/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley

de Ingresos Municipal de! ejercicio fiscal que corresponda.
b) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por el derecho de incorporacion a la infraestructura de agua potable y $1'067,585.58
saneamiento de nuevas urbanizaciones, conjuntos habitacionales, desarrolios industriales, comerciales y conexion de predios ya
urbanizados, pagaran al momento de la incorporacion por cada unidad de consumo, la totalidad de cada uno de los predios del
fraccionamiento o urbanizacién que hayan sido aprobados en el proyecto final autorizado por la dependencia correspondiente, realizando el
pago en una sola exhibicion, sobre la base de $4,874.82 (Décimo Octavo del Acuerdo que emite la Comision Tarifaria respecto de las Cuotas y
Tarifas que los usuarios deberan pagar para el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado,
tratamiento y disposicién final de las aguas residuales, que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, atento a lo dispuesto en los
articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017) que multiplicado por 219 unidades de
consumo, resulta un monto a cubrir de $1'067,585.58 (UN MILLON SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 58/100 M.N.).
Lo anterior en virtud de que, de acuerdo al plano denominado “PLANO DE LOTIFICACION GENERAL” de fecha 12 de agosto de 2017, se identificaron
un total de 219 lotes, equivalentes a unidades de consumo y ya que en la visita de campo realizada por personal de este érgano técnico al
fraccionamiento “Los Camichines Tercera Etapa” el dia 09 de mayo de 2018, se pudo constatar que cuenta con red de agua potable y alcantarillado, los
cuales se conectan a la red municipal (SAPAZA), segun consta en acta circunstanciada levantada en misma fecha, en consecuencia, debera presentar
el recibo oficial de pago por concepto de incorporacion a la infraestructura de agua potable y saneamiento de nuevas urbanizaciones, conjuntos
habitacionales, desarrollos industriales, comerciales y conexién de predios ya urbanizados, al momento de la incorporacion por cada unidad de
consumo, por la totalidad de cada uno de los predios del fraccionamiento o urbanizacion que hayan sido aprobados en el proyecto final autorizado por
la dependencia correspondiente, previsto en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, de conformidad a lo establecido en los
articulos 245 fraccion Il del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y Décimo Octavo del Acuerdo que emite la Comision Tarifaria respecto de las
Cuotas y Tarifas que los usuarios deberan pagar para el ejercicio fiscal 2017, como contraprestacion por los servicios de Agua Potable, Drenaje y
Alcantarillado, tratamiento y disposicion final de las aguas residuales, que reciban a través del Sistema de Agua Potable de Zapotlan, atento a lo
dispuesto en los articulos 54 y 72 de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan Ei Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2017, por la cantidad de
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AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA

PODER LEGISLATIVO

MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO

PERIODO QUE COMPRENDE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE PLIEGO DE OBSERVACIONES
EJERCICIO FISCAL 2017 FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS

$1'067,585.58 (UN MILLON SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 58/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago
en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

Resumen: Los conceptos de los incisos a y b de la observacién 13, que pueden ser cuantificables, resulta un monto de $1'083,273.47 (UN MILLON OCHENTA $1°083,273.47

Y TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS 47/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizario de acuerdo a
las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

 NOMBRE DEL FR! .
- “CERRADA DE FRANCISCO GUZMAN”

PELHUCCIONAMIENTO 0 ACCION SROABRICH OBSERVACION 14 IMPORTE TOTAL: $12,038.97

Superficie total segln Licencia

de Urbanizacion............ccccoie e iiiiinnneens 2,5622.59 m? Licencia de Urbanizacién nimero 05-DU 2584/12/2013 de fecha

Superficie total segtin proyecto 12 de febrero de 2014, con vigencia de 24 meses, para una
" AR 2 - b

mmwm_h_._%ma,wmu%muwwm_.o:...... wmmwww M_w Lotes nmvo Imgmomo.:m_ H3 e 10 superficie de 2,522.59 m=.

Superficie de Vialidades.................c.... 636.77 mz | Lotes o EQUIpAMIENtO y OUOS.......ooorcoe 04 | Proyecto Definitivo de Urbanizacion denominado “PLANO DE

Area de cesion para equipamiento................. 483.17 m? VIALIDAD Num. Il d”, de fecha junio de 2013, por la superficie

Areas de cesion para equipamiento segin Caodigo total de 3,004.73 m?.

Urbano para Estado de Jalisco............ccc....... 480.75 m?

: _ . IMPORTE:
Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion VIII y 34 fraccion XH de la Ley de Fiscalizacién Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccion |l de la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco; 7 fracciones Il, V, VI, VII del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion |l del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacién presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Cerrada de Francisco Guzman”, autorizado
mediante Ia licencia urbanizacion nimero 05-DU 2584/12/2013 de fecha 12 de febrero de 2014, con vigencia de 24 meses, por la superficie de 2,522.59 m?.

_ DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA

Se tiene el antecedente que en ejercicios fiscales anteriores, se constaté que el fraccionamiento denominado “Cerrada de Francisco Guzman”, ya se encontraba
habitado, confirmandose la habitabilidad previa a la entrega recepcion de las obras de urbanizacién, y considerando que a la fecha el Municipio de Zapotlan El
Grande, Jalisco, no ha informado de fa situacién que prevalece en relacion a la entrega recepcion de las obras de urbanizacion de la accioén urbanistica
denominada “Cerrada de Francisco Guzman®, se extiende en esta revision por el incumplimiento al proceso de entrega recepcién de las obras de urbanizacién,
de acuerdo a lo establecido en los articulos 299 al 301 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, ya que sera con la entrega recepcion de las obras de
urbanizacién que concluira la accién urbanistica de conformidad al articulo 303 del Codigo ya citado, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la
recepcion de obras de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cddigo Urbano del
Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXil, XL, XLl y LXV del cuerpo de leyes ya citado. Derivado de lo anterior, se hace la
| _siguiente observacion por falta de documentacion comprobatoria:
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AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA

P0ODER LEGISLATIVEO

MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO

PERIODO QUE COMPRENDE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE PLIEGO DE OBSERVACIONES
EJERCICIO FISCAL 2017 FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS
a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por concepto de ampliacién de la vigencia del permiso de urbanizacién namero $12,038.97

05-DU 2584/12/2013 de fecha 12 de febrero de 2014, con vigencia de 24 meses, del desarrollo “Cerrada de Francisco Guzman” (prorroga), por
la cantidad de $12,038.97 (DOCE MIL TREINTA Y OCHO PESOS 97/100 M.N.) y adicionalmente el documento expedido por la dependencia municipal
autorizada, que confirme que el recibo oficial de pago a presentar, corresponde al periodo requerido en esta observacion, de conformidad al articulo 5
fraccion XXXIH del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y de conformidad al articulo 51 fraccién X de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2014.

En virtud de la cuantificacion del pago de los derechos para expedicion de la licencia de urbanizacion ndmero 05-DU 2584/12/2013 de fecha 12 de
febrero de 2014, con vigencia de 24 meses, por la superficie de 2,522.59 m?, del fraccionamiento denominado “Cerrada de Francisco Guzman”, que se
desglosa de la siguiente manera: 1) por la solicitud de autorizacion del proyecto definitivo de urbanizacién por la superficie de 0.2523 has. por la tarifa
de $967.49 resulta la cantidad de $224.10; 2) por la autorizacion para urbanizar sobre la superficie total del predio a urbanizar, por metro cuadrado, tipo
habitacional densidad media, la superficie de 2,522.59 m? por la tarifa determinada de $2.50 resulta la cantidad de $6,306.48; 3) por la aprobacion para
la subdivision de 10 lotes tipo habitacional densidad media, por la tarifa de $385.42, de lo que resulta la cantidad de $3,854.20 y 4) por la supervision
técnica, una vez aplicado el 1.5% al monto de $643,996.64 correspondiente al presupuesto de obras de urbanizacién sin fecha, aceptado y reconocido
en la licencia de urbanizacion, resulta la cantidad de $9,659.95, de conformidad al articulo 51 fraccion |, inciso a, fraccion il, letra A, numeral 2, fraccién
VI, letra A, numeral 2 y fraccion VIII, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2014, que sumados
los cuatro conceptos resulta la cantidad de $20,064.95, como monto base para la determinacion del valor del bimestre; y ya que se sefiala en el
acuerdo Décimo Segundo: “... se concede al fraccionador un plazo de VEINTICUATRO MESES para la terminacion total y la entrega de las obras de
urbanizacién y de construccién de acuerdo al programa de ejecucion de obras de urbanizacion...”, asi como de conformidad al articulo 51, fraccién X,
de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2014, (“Los témminos de vigencia del permiso de urbanizacion
seran hasta por 24 meses, y por cada bimestre adicional se pagara el 10% de la licencia autorizada como ampliacion de la vigencia de la misma.’), de
lo que se desprende que este desarrollo no concluyd las obras de urbanizacion en el plazo que se otorgd conforme a la licencia de urbanizacién, asi
como a lo dispuesto en la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, en su articulo 51, fraccion X, para el ejercicio fiscal 2014;
siendo el caso que se tiene el antecedente que en ejercicios fiscales anteriores, se constatd que el fraccionamiento denominado “Cerrada de Francisco
Guzman”, ya se encontraba con vivienda habitada, confirmandose la habitabilidad previa a la entrega recepcion de las obras de urbanizacién, y
considerando que a la fecha el Municipio de Zapotlan E! Grande, Jalisco, no ha informado de la situacion que prevalece en relaciéon a la entrega
recepcion de las obras de urbanizacion de fa accidon urbanistica denominada “Cerrada de Francisco Guzman”, se extiende en esta revision por el
incumplimiento al proceso de entrega recepcion de las obras de urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en los articulos 299 al 301 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, ya que sera con la entrega recepcion de las obras de urbanizacion que concluird la accion urbanistica de
conformidad al articulo 303 del Codigo ya citado, siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de
otorgar o negar las autorizaciones o licencias para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcién de obras de urbanizacion,
asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a
los términos del articulo 10 fracciones XXI, XXII, XL, XLl y LXV del cuerpo de leyes ya citado, por lo que al 31 de diciembre de 2017, se identifican 12
bimestres transcurridos, de los cuales ya se han requerido con anterioridad 06 bimestres, con término al 12 de febrero de 2017, de lo que se confirma
que se ha agotado el término de la vigencia de la licencia de urbanizacién emitida con fecha 12 de febrero de 2014, de conformidad a lo establecido en
el articulo 51, fraccion X de la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2014 y 263 y 267 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, una vez analizada la siguiente documentacién en copia certificada:

1. Escrito de fecha 05 de abril de 2017, sin fecha, ni sello de recepcion por la Dependencia Municipal Encargada, mediante el cual el urbanizador
solicita la suspension de la licencia de urbanizacion.
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AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA

P ODER LEGISLATIVDO

_scz_o_v_o DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO

PERIODO QUE COMPRENDE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE

EJERCICIO FISCAL 2017

2. Oficio nimero 0226/2017, de fecha 12 de abril de 2017, suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, mediante el cual informa al
urbanizador de la autorizacion de suspension de obras de urbanizacion.

3. Recibo oficial de pago nimero 804475 (03-021898) de fecha 11 de diciembre de 2017, por un monto de $2,006.50 por concepto de: “PAGO DE
UN BIMESTRE POR CONCEPTO DE AMPLIACION DE LA VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION”

PLIEGO DE OBSERVACIONES
FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS

Derivado de lo anterior, una vez analizada la documentacion citada en los numerales del 1 al 3, se presentan las siguientes inconsistencias:

1. Sibien es cierto, se presenta el escrito de fecha 05 de abril de 2017 (humeral 1), mediante el cual el urbanizador informa respecto a la suspension
de la licencia de urbanizacién, una vez analizado, se confirma que no cuenta con sello y firma de recepcion por la Dependencia Municipal
Encargada, por lo que el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, no ha sido notificado de dicha accién, conforme lo dispuesto en el articulo 267
del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, esto con independencia de que se presente el oficio nimero 0226/2017, de fecha 12 de abril de
2017 (numeral 2), mediante el cual, se autoriza una suspension de obras de urbanizacion, aunado a que en ejercicios anteriores se constaté la
habitabilidad previo a la recepcion de las obras de urbanizacién, segln consta en acta circunstanciada del 27 de mayo de 2015, correspondiente
al ejercicio fiscal 2014, siendo el caso, que no puede encontrarse en los dos supuestos establecidos en el articulo 51, fraccién X de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Zapotlan E! Grande, Jalisco, para el gjercicio fiscal 2014, ya que al existir conocimiento por parte del Ayuntamiento
de la habitabilidad, se presume incumplimiento respecto al proceso de recepcion de las obras de urbanizacion, en consecuencia es improcedente
reconocer el escrito y oficio de suspension citados en los numerales1y 2.

Il. Respecto al recibo oficial de pago nimero 804475 (03-021898) de fecha 11 de diciembre de 2017 (numeral 3), si bien se informa del pago de un
bimestre realizado en el ejercicio fiscal 2017, una vez analizado, se confirma que no se describe a que periodo corresponde, aunado a que no se
presenta el documento expedido por la dependencia municipal autorizada, que confirme el periodo a cubrir, de conformidad al articulo 5 fraccion
XXIX del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, por lo que de momento no se reconoce.

En consecuencia, en el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2017, se identifican 06 bimestres transcurridos a partir del
12 de febrero de 2017 (término del Gltimo bimestre requerido), correspondiendo la cantidad de $2,006.50, equivalente al 10% del permiso
autorizado, que multiplicado por 06 bimestres transcurridos, resulta una cantidad a comprobar de $12,038.97, por lo que debera presentar el recibo
oficial de pago por concepto de prérroga de la licencia de urbanizacién por la cantidad de $12,038.97 (DOCE MiL TREINTA Y OCHO PESOS 97/100
M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal
del ejercicio fiscal que corresponda.

Resumen: El concepto del inciso a) de la observacion 14, que puede ser cuantificable, resulta un monto de $12,038.97 (DOCE MIL TREINTA'Y OCHO PESOS $12,038.97
97/100 M.N.).) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal
del gjercicio fiscal que corresponda.

OBSERVACION 15

Superficie total segun Licencia Licencia de Urbanizacién nimero 03-DU-1175/05/2013, de fecha
de Urbanizacion.................. 09 de mayo de 2013, con vigencia de 24 meses, para una
Superficie total de proyecto.....................54,141.37 m? | Lotes tipo Habitacional H3................................. superficie de 32,262.00 m2.
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PERIODO QUE COMPRENDE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE PLIEGO DE OBSERVACIONES
EJERCICIO FISCAL 2017 ‘ FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS
Superficie vendible.............ccoooiiiiinnn 41,128.37 m?
Superficie de vialidades 13,013.02 m? Proyecto Definitvo de Urbanizacion, segin “PLANO DE
Area de cesién para equipamento LOTIFICACION P-5" de fecha marzo de 2012, por la superficie de

€N PrOYECO... ... an s 8,662.61 m? 54,141.37 m2,

‘_M. . DESCRIPCION DE LA OBSERVACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION ACLARATORIA | IMPORTE:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21 fraccion VHI y 34 fraccién Xil de la Ley de Fiscalizacion Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios, vigente en el ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacién Superior y Rendicion de
Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios; 223, 224 y 225 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 229 y 234 fraccién Il de la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco; 7 fracciones II, V, VI, VII del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 18 fraccion Il del Reglamento Interno de la Auditoria
Superior del Estado de Jalisco. Con base en la evaluacion de la documentacion presentada por el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se detectaron
diversas inconsistencias en la integracion del expediente técnico y administrativo del fraccionamiento denominado “Residencial Las Pefias”, autorizado mediante
la licencia urbanizacion nimero 03-DU-1175/05/2013, de fecha 09 de mayo de 2013, con vigencia de 24 meses, por la superficie de 32,262.00 m?.

Se tiene el antecedente que en el ejercicio fiscal anterior, se constato que el fraccionamiento denominado “Residencial Las Pefias”, ya se encontraba habitado,
segun acta circunstanciada de fecha 29 de marzo de 2017, confirmandose la habitabilidad previa a la entrega recepcién de las obras de urbanizacion, y
considerando que a la fecha el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, no ha informado de la situacion que prevalece en relacion a la entrega recepcion de las
obras de urbanizacion de la accion urbanistica denominada “Residencial Las Pefias”, se extiende en esta revision por el incumplimiento al proceso de entrega
recepcion de las obras de urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en los articulos 299 al 301 del Coédigo Urbano para el Estado de Jalisco, ya que sera con la
entrega recepcion de las obras de urbanizacion que concluira la accién urbanistica de conformidad al articulo 303 del Cédigo ya citado, siendo el caso que, en
las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos para ejecutar obras y acciones
urbanisticas, como la de acordar la recepcién de obras de urbanizacion, asi como proveer en el ambito de su competencia, vigilar el cumplimiento de las
disposiciones de Codigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones XX, XXII, XL, XLI y LXV del cuerpo de leyes ya
citado. Derivado de lo anterior, se hace la siguiente observacion por falta de documentacién comprobatoria:

a) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago complementario por la cantidad de $54,972.00 del Convenio de Pago en $54.972.03
Parcialidades No. 01626, de fecha 28 de junio de 2017, entre el urbanizador y el H. Ayuntamiento de Zapotlan El Grande, Jalisco, en el cual sefiala T
en su “CLAUSULAS PRIMERA.- DECLARA “EL DEUDOR QUE, TIENE UNA DEUDA PENDIENTE POR LIQUIDAR CON EL MUNICIPIO DE
ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO POR CONCEPTO DE: CONVENIO DE PAGOS DE QUE SE REALIZA PARA SOLVENTAR LA Ommmmw\>052 8
INCISO a) DE LA AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO, RESPECTO DEL FRACCIONAMIENTO “RESIDENCIAL LAS PENAS” POR
CONCEPTO DE: AMPLIACION DE LA VIGENCIA DEL PERMISO DE URBANIZACION (PRORROGA)”; y segun la Clausula Segunda, corresponde a
dos parcialidades la primera por la cantidad de $100,000.00 con fecha de pago del 28 de junio del 2017 y la segunda por la cantidad de $54,972.03 con
plazo al 07 de julio de 2017, ambas suman la cantidad de $154,972.00 como monto total sefialado en el citado convenio.

En el expediente técnico se tiene copia certificada del recibo oficial de pago numero 778066 de fecha 28 de junio de 2017, por un importe de
$100,000.00, por la referencia: “CONVENIO DE PAGOS DE QUE SE REALIZA PARA SOLVENTAR LA OBSERVACION 8 INCISO a) DE LA
AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO, RESPECTO DEL FRACCIONAMIENTO “RESIDENCIAL LAS". Por concepto de pago:
“FRACC.XIl TERMINOS DE VIGENCIA DE PERM.DE URBANIZACION % ", por lo que a la cantidad de $154,972.00 se aplica la deductiva de
$100,000.00 de lo que resulta saldo a comprobar por la cantidad de $54,972.00 correspondiente a la segunda parcialidad pendiente de acreditar su
pago, por lo que debera presentar el recibo oficial de pago por la cantidad de $54,972.00 (CINCUENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA'Y
DOS PESOS 00/100 M.N) en caso de no haber realizado el pago en su momento, deberd actualizarlo de acuerdo a las tarifas determinadas en la Ley
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DIRECCION DE AUDITORIA A LA OBRA PUBLICA

AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO
PODER LEGISLATIVO

MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO

PERIODO QUE COMPRENDE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE PLIEGO DE OBSERVACIONES
EJERCICIO FISCAL 2017 FRACCIONAMIENTOS O ACCIONES URBANISTICAS

de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

b) Debera presentar copia certificada del recibo oficial de pago por concepto de ampliacién de la vigencia del permiso de urbanizacién namero $154,972.03
03-DU-1175/05/2013, de fecha 09 de mayo de 2013, con vigencia de 24 meses, del desarrollo “Residencial Las Pefias” (prérroga), por la
cantidad de $154,972.03 (CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 03/100 M.N.) y adicionalmente el
documento expedido por la dependencia municipal autorizada, que confirme que el recibo oficial de pago a presentar, corresponde al periodo requerido
en esta observacion, de conformidad al articulo 5 fraccion XXXIIl del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y de conformidad al articulo 49 fraccion X
de la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2013.

En virtud de la cuantificacion del pago de los derechos para expedicion de la licencia de urbanizacion nimero 03-DU-1175/05/2013, de fecha 09 de
mayo de 2013, con vigencia de 24 meses, por la superficie de 32,262.00 m?, del fraccionamiento denominado “Residencial Las Penas”, que se
desglosa de la siguiente manera: 1) por la solicitud de autorizacién del proyecto definitivo de urbanizacion por la superficie de 3-22-62 has. por la tarifa
de $877.53 resulta la cantidad de $2,831.12; 2) por la autorizacién para urbanizar sobre la superficie total del predio a urbanizar, por metro cuadrado,
tipo habitacional densidad media, la superficie de 32,262.00 m? por la tarifa determinada de $2.27 resulta la cantidad de $73,234.74; 3) por la
aprobacion de cada lote o predio de 132 lotes tipo habitacional densidad media, por la tarifa de $40.61 resulta la cantidad de $5,360.52; 4) por la
aprobacion de cada lote o predio de 01 lote tipo comercio barrial, por la tarifa de $40.61 resulta la cantidad de $40.61; 5) por la aprobacion para la
subdivision de unidades departamentales, sujetas a régimen de condominio de 132 lotes tipo habitacional densidad media, por la tarifa de $386.38, de
lo que resulta la cantidad de $51,002.16; 6) por la aprobacién para la subdivision de unidades departamentales, sujetas a régimen de condominio de 01
lote tipo comercio barrial, por la tarifa de $596.67, de lo que resulta la cantidad de $596.67 y 7) por la supervision técnica, una vez aplicado el 1.5% al
monto de $8'348,059.80 correspondiente al presupuesto de obras de urbanizacion sin fecha, aceptado y reconocido en la licencia de urbanizacion,
resulta la cantidad de $125,220.90, de conformidad al articulo 49 fraccién |, inciso a, fraccion I, letra A, numeral 2, fraccion lll, letra A, numeral 2, letra
B, numeral 1, inciso b, fraccion VII, letra A, numeral 2, inciso a, letra B, numeral 1, inciso b y fraccion VIII, de la Ley de Ingresos del Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2012, resultando la cantidad de $258,286.72, como monto base para la determinacion del valor del
bimestre, en la que se sefala en el acuerdo Noveno: “... se concede al fraccionador un plazo de SEIS MESES para la terminacion total y la entrega de
las obras de urbanizacién y de construccion de acuerdo al programa de obras...”, asi como de conformidad al articulo 49, fraccién X, de la Ley de
Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2013, (“Los términos de vigencia del permiso de urbanizacion seran hasta
por 24 meses, y por cada bimestre adicional se pagara el 10% de la licencia autorizada como ampliacién de la vigencia de la misma.”), de lo que se
desprende que este desarrollo no concluyé las obras de urbanizacion en el plazo que se otorgo conforme a la licencia de urbanizacion, asi como a lo
dispuesto en la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, en su articulo 49, fraccion X, para el ejercicio fiscal 2013; siendo el
caso que se tiene el antecedente que en el ejercicio fiscal anterior, se constatd que el fraccionamiento denominado “Residencial Las Pefas’, ya se
encontraba con vivienda habitada, confirmandose la habitabilidad previa a la entrega recepcion de las obras de urbanizacion, y considerando que a la
fecha el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, no ha informado de la situacion que prevalece en relacién a la entrega recepcion de las obras de
urbanizacion de la accién urbanistica denominada “Residencial Las Pefas”, se extiende en esta revision por el incumplimiento al proceso de entrega
recepcion de las obras de urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en los articulos 299 al 301 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, ya que
sera con la entrega recepcion de las obras de urbanizacién que concluira la accion urbanistica de conformidad al articulo 303 del Codigo ya citado,
siendo el caso que, en las atribuciones del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, estan tanto la de expedir las autorizaciones, licencias o permisos
para ejecutar obras y acciones urbanisticas, como la de acordar la recepcion de obras de urbanizacién, asi como proveer en el ambito de su
competencia, vigilar el cumplimiento de las disposiciones de Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a los términos del articulo 10 fracciones
XXI, XXII, XL, XLI y LXV del cuerpo de leyes ya citado, por lo que al 31 de diciembre de 2017, se identifican 13 bimestres transcurridos, de los cuales
ya se han requerido con anterioridad 07 bimestres, con término al 09 de enero de 2017, de lo que se confirma que se ha agotado el término de la
vigencia de la licencia de urbanizacion, emitida con fecha 09 de mayo de 2013, de conformidad a lo establecido en el articulo 49, fraccion X de la Ley
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de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2013 y 263 y 267 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, una
vez analizada la siguiente documentacion en copia certificada:

Oficio numero 0002A/01/2016, de fecha 04 de enero de 2016, suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, mediante el cual informa al
urbanizador de la autorizacién de suspension de obras de urbanizacion.

Escrito de fecha 02 de enero de 2017, recibido en la misma fecha, mediante el cual el urbanizador, solicita la suspensioén de actividades dentro del
fraccionamiento.

Oficio nimero 0019/2017, de fecha 06 de enero de 2017, suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, mediante el cual informa al
urbanizador de la autorizacion de suspension de obras de urbanizacion.

Escrito de fecha 21 de diciembre de 2017, recibido en la misma fecha, mediante el cual el urbanizador, solicita el reinicio de actividades dentro del
fraccionamiento.

Oficio nimero 0948/2017, de fecha 22 de diciembre de 2017, suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, mediante el cual informa al
urbanizador de la autorizacion de reinicio de obras de urbanizacion.

Escrito de fecha 26 de diciembre de 2017, recibido en la misma fecha, mediante el cual el urbanizador, solicita la suspension de actividades
dentro del fraccionamiento.

Oficio nGmero 0949/2017, de fecha 26 de diciembre de 2017, suscrito por el Director de Ordenamiento Territorial, mediante el cual informa al
urbanizador de la autorizacion de suspension de obras de urbanizacién.

Derivado de lo anterior, una vez analizada la documentacion citada en los numerales del 1 al 7, se presentan las siguientes inconsistencias:

Si bien es cierto, se presenta el oficio nimero 0002A/01/2016, de fecha 04 de enero de 2016 (numeral 1), mediante el cual, el Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco, autoriza la suspensién de obras de urbanizacién, también es cierto que no se presenta el escrito del urbanizador,
conforme lo dispuesto en el articulo 267 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, por o que de momento es improcedente reconocer el oficio
de suspensién presentado.

Asi mismo, respecto al escrito de suspension de fecha 02 de enero de 2017 (numeral 2) y del cual se deriva la respuesta del Municipio, mediante
el oficio nimero 0019/2017, de fecha 06 de enero de 2017 (numeral 3), una vez analizado, se confirma que dicho escrito ha sido presentado sin
contar con tiempo de vigencia la licencia de urbanizacion, siendo el caso que a la fecha, no se ha acreditado el pago total de los bimestres de
prorroga requeridos en el ejercicio anterior de conformidad al Convenio de Pago en Parcialidades No. 01626, de fecha 28 de junio de 2017, por lo
que es improcedente reconocer el escrito y oficio de suspension citados en los numerales 2y 3.

Respecto a los escritos y oficios de suspension y reinicio de obras de urbanizacion (numerales 4, 5, 6 y 7), una vez analizados, se confirma que
han sido presentados sin contar con vigencia la licencia de urbanizacion, en virtud de que al afio fiscal 2017, la licencia de urbanizacién no cuenta
con tiempo vigente, aunado a que a la fecha 27 de marzo de 2017 (visita de campo para ejercicio fiscal 2016), se constato ia habitabilidad previo a
la recepcion de las obras de urbanizacién, siendo el caso, que no puede encontrarse en los dos supuestos establecidos en el articulo 49, fraccion
X de la Ley de Ingresos para el Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2013, ya que al existir conocimiento por parte del
Ayuntamiento de la habitabilidad, se presume incumplimiento respecto al proceso de recepcién de las obras de urbanizacion, en consecuencia es
improcedente reconocer los escritos y oficios de suspension y reinicio citados en los numerales del 4 al 7.

En consecuencia, en el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2017, se identifican 06 bimestres transcurridos a partir del
09 de enero de 2017 (término del Gitimo bimestre requerido), correspondiendo la cantidad de $25,828.67, equivalente al 10% del permiso
autorizado, que multiplicado por 06 bimestres transcurridos, resulta una cantidad a comprobar de $154,972.03, por lo que debera presentar el recibo
oficial de pago por concepto de prorroga de la licencia de urbanizacién por la cantidad de $154,972.03 (CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL
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NOVECIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 03/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las
tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

EL PAGO EN SU MOMENTO, DEBERA ACTUALIZAR LAS TARIFAS DE ACUERDO A LA LEY DE INGRESOS MUNICIPAL DEL EJERCICIO FISCAL QUE
CORRESPONDA.

Resumen: Los conceptos de los incisos a y b de la observacién 15, que pueden ser cuantificables, resulta un monto de $209,944.06 (DOSCIENTOS NUEVE $209,944.06
MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 06/100 M.N.) en caso de no haber realizado el pago en su momento, debera actualizarlo de acuerdo a las

tarifas determinadas en la Ley de Ingresos Municipal del ejercicio fiscal que corresponda.

IMPORTE TOTAL DE LAS OBSERVACIONES 1 AL 15 QUE PUEDEN SER CUANTIFICABLES, RESULTA UN MONTO DE $17'869,994.71 (DIECISIETE

MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS 71/100 M.N.) EN CASO DE NO HABER REALIZADO | $17'869,994.71

Por lo que con base en lo establecido por los articulos 60, 61 y 62 de la Ley de Fiscalizacién Superior y Auditoria Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios, vigente en el
ejercicio fiscal auditado, atento a lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley de Fiscalizacion Superior y Rendicion de Cuentas del Estado de Jalisco y sus Municipios, se
le otorga al sujeto auditado un plazo de 30 (treinta) dias habiles contados a partir de fecha de notificacion, para el desahogo del presente pliego de observaciones, apercibido de que
en caso de no presentar su escrito de contestacion y aclaraciones correspondientes, sera acreedor a las sanciones previstas en la ley y se tendran por ciertos los conceptos

observados.
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