CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL
ACTA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA

En Ciudad Guzman, Municipio de Zapotian el Grande, Jalisco, siendo las 1 27 rece -
horas con dieciocho minutos del dia vienes 17 diecisiete de mayo del afio 2019 dos
diecinueve, en la Sala de Juntas “Alberto Esquer”, ubicado en el interior de Palacio
Municipal planta alta, se llevd a cabo la PRIMERA SESION ORDINARIA DEL \/
CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL, la cual se desarrolié como sigue:

LA MTRA. CINDY ESTEFANY GARCIA CRGZCO, Sindico Municipal de Zapotlan el

Grande Jalisco, comisionado por el C. Presidente Municipal C. JOSE GUERRERO /
ZUNIGA para presidir la Sesion, comisionada con el Oficio Ntimero 0530/2019 de Y
Presidencia Municipal. Ahora se da la bienvenida a los presentes iniciando la Sesion _ e

de acuerdo al siguiente Orden del Dia: t}/

Bienvenida por parte del presidente del consejo.
Lista de asistencia, declaracion del Quérum Legal e instalacion de la sesion.

Lectura y aprobacion del orden del dia.

g9 N e

Ratificacion del consejo técnico de catastro municipal y toma de protesta de los -
integrantes del mismo. E 3
\
X

5. Informacién general del catastro municipal /f N\

a) Infraestructura urbana del municipio y crecimiento proyectado. ,\\
b) Datos técnicos
¢) Modernizacion Catastral

6.- Asuntos Varios.
PRIMER PUNTO.- Bienvenida por parte del Presidente del Consejo.- MTRA. CINDY
ESTAFANY GARCIA OROZCO, la Sindico Municipal, da la bienvenida a lcs asistentes
a la sesion a nombre del C. J. JESUS GUERRERO ZUNIGA Presidente municipal y

Presidente del Consejo Técnico de Catastro, a la primera sesiéon Ordinaria del Consejo

Técnico de Catastro Municipal.

SEGUNDO PUNTO.- Lista de asistencia, declaracion del Quérum Legal e
instalacion de la sesi6n, el MTRO. TEOFILO DE LA CRUZ MCRAN desahoga este







punto como sigue: Con 10 diez integrantes de este consejo que nos encontramos
presentes de 14 de los conforman, por lo tanto se declara Quorum Legal para sesionar
y se instala legalmente la Sesién, de conformidad con lo que establece el Articulo 20
del Reglamento para el funcionamiento interno del Consejo Técnico, deciarandose

validos los acuerdos que de la presente Sesién emanen.
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TERCER PUNTO.- Lectura y aprobacién dei orden dei dia, el MTRO. TEOFILO DE \
LA CRUZ MORAN interviene, Bien, si no tienen inconveniente, solicito a Ustedes hagan \J

favor de levantar su mano para aprobar el Orden del Dia al que di lectura; el Orden del

CUARTO PUNTOQ.- Ratificacién del consejo técnico de catastro municipal y tcma

de protesta de los integrantes del mismo, punto a cargo de ia MTRA. CINDY f
ESTEFANY GARCIA OROZCO: Pase de lista.- Presidente Municipal J. JESUS
GUERREO ZUNIGA Presidente de este consejo, que en su representacién nos
acompaiia la Sindico Municipal MTRA. CINDY ESTEFANY GARCIA OROZCO, como Q

Dia es aprobado por unanimidad de los presentes. \8

secretaric servidor Tesorero Municipal! MTRO. TEOFILO DE LA CRUZ MORAN,
Directora de Catastro LIC. GEORGINA ROMERO TORRES, Regidora Comisién de
Hacienda LIC. LAURA ELENA MARTINEZ RUVALCABA, LIC. OSCAR MANUEL
QUINTERO MAGANA, Presidente de la Camara de Comercio, ING. GUILLERMO
MORENO CHAVEZ.- Representante del Consejo intergrupal de valuadores, LIC.
EDUARDO PAEZ CASTELL.- Representante Suplente de Coiegio de Notarios, ING
OMAR GONZALEZ VIGUERAS, Representante del Colegio de Ingenieros, MTRO
ALAN ISRAEL PINTO FAJARDO, Titular del Registro Publico de la Propiedad, y el ING.
FERNANDO SANDOVAL FIGUEROA como perito valuador.

Sindico Municipa! MTRA. CINDY ESTEFANY GARCIA OROZCO.- Realiza !a toma de

protesta, “Protestan guardar y hacer guardar la Ley de Catastro Municipal del Estado

de Jalisco, su reglamento y asi como el reglamento para el funcionamientc del consejo
de catastro municipal de Zapotidn el Grande y ias demas leyes que les corresponden?”
Si, protesto, unanime. Si asi lo hicieren que la sociedad se lo reconozca y si no se los

demande.

QUINTO PUNTO.- Informacion general del catastro municipal, punto a cargo de la

LIC. GEORGINA ROMERO TORRES.- Es una informacion general muy breve para







todos aquellos que se estan integrando al consejo, queremos informar cémo es que
trabajamos y nuestras principales facultades en la Direccion de Catastro.

Inciso a) Infraestructura urbana del municipio y crecimiento prc&ectado.
intervencion del LIC, MIGUEL VAZQUEZ VILLALVAZO.- Jefe de Catastro y
Coordinador tramite y registro, ante el Consejo, expone lo siguiente “El ca
importante departamento dentro de los ayuntamientos, y mas en este ayuntamiento gue
a partir de 1992 ha venido trabajando cuando se dio la municipalizacion del catastro de
Estado, mediante una serie de evaluaciones asi como la marca nuestra ley y las
facultades del catastro, como primer lugar tenemos la clasificacion v el registro catastral
de ia propiedad o proteccion de ios bienes inimuebles urbanos y risticos dentro del
territorio municipal, asi como &l control de datos de acuerdc a su competencia, esto es
a Catastro le obliga la ley tener registrado todo predio aqui en el Municipio para tener
un estimado de cuantos predio lo conforma el Municipio, por lo que hemos venido
realizando valuaciones masivas, fue en 2003 cuando se hizo la primer valuacién del
Catastro y el primer sistema SIIGEM, asi es como hemos venido teniendo los registros
de ios predios urbanos y vinculados con la cartografia, estas valuaciones masivas se
hacen a través de los sistemas de modernizacion, ya que nos corresponde tener a la
vanguardia la informacién catastral, para fines fiscales, estadisticos, socioecondémicos
e histéricos, asi como apoyar la formulacién de los programas de desarrollo urbano y
planes de ordenamiento conurbanas. Con apoyo del Catastro del Estado hemos valuado
la mayor parte del padron de los predios urbanos, aun estamos trabajando en el caso
de los predio rusticos esperamos contar ya este afio con un vuelo fotogramétrico para
tener €l mosaico de los predios y actualizar ei uso de sueio, obteniendo Ias bases o

avallios para una eficiencia recaudatoria”.

Inciso b) Datos Técnicos ARQ. JOSE ANAYA.- Coordinador cartografia y
valuacion, mismo que desarrolla este punto: “Hablaremos como se ha venido
comportando del crecimiento poblacional del 2010 a la fecha, estos datos que daré son
tomados del INEGI, en 2010 tenemos una poblacion de 100 mii habitantes, en 2015
tenemos una pobiacion de 105 mil personas, este aumento representa un crecimiento
dei 4.9%, tomando este mismo dato para el 2020 se estima un crecimiento a 111 mil
habitantes, sabemos que por crecimientc de la industria de los berries y aguacates
mucha gente ha venido vivir en nuestro municipio no solc como poblacién flotante como
en el caso de los estudiantes, por lo esta gente esta aumentando ia poblacion, uso de
vehiculos, rentas habitacionales, por lo que se visualiza una crecimiento mayor al
estimado de 111 mil habitantes en 2020, respecto al sector Rustica también ha tenido

amplio, crecimiento por !c que trabajaremos para actualizar ya que genera mayor
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rentabilidad, ventas, consumos e ingresos, derivado de esto desde el 2014 a la fecha
se han generado fraccionamientos tales como Paseos del Sol, la Primavera, Paseos del

Real, Camichines, Residencial las Pefias, fraccionamiento Juan Pablo II, condomifi
San Eugenio, Santa Maria, La condesa, Bussines Park, Mapie, Victoria, Granada
que se encuentran en proceso es: Las Lomas, Paseos del Sol la parte del condo
y Villa Norte, todos estos son han sido construidos en los ultimos cinco afos, este
crecimiento es importante para el Municipio por lo que la poblacién ha venido en

aumento y son datos a conisiderar”.

Inciso c¢) Modernizacion Catastral, tema que desarrolla la LIC. MARGARITA
CHAVEZ.- Coordinador de Informética: “En la Administracién pasada se dio en
proyecto de Modernizacion Catastral que en conjunto con INEGI-BANOBRAS se hizo
un diagnostico para ver la situacion real del Catastro, nos encontrabamos fisicamente
en segundo piso lo que impedia que contribuyentes de tercera edad o alguna
discapacidad pudiera realizar algun asunto relacionado con su propiedad, teniamos el
archivo con varias toneladas de peso donde inciuso ya habia un dictamen técnico de
proteccion civil del peligro que representaba, contdbamos con equipos tecnoldgicos ya
obsoletos lo que ocasionaba conflictos en compatibilidad de sistemas operativos lo que
impedia que nc se actualizaran ciertos predios, ya analizando las necesidades del
sistema catastral estuvo en cinco médulos, uno de ellos fue el actualizar y depurar el %—
padron catastral y otro revision en campo de 3000 tres mil predios, se estuvieron
haciendo adecuaciones, rectificando, una empresa que se licitd realizo la revision de
campo, nosotros teniamos un vuelc fotogramétrico de 2015 y otro de 2017 que nos fue
otorgado por gobierno federal gracias ai trabajo catastral por lo large del tiempo, por lo
que empatamos y detectamos aigunas construcciones nuevas por o que se realizé una
revision de campo a la empresa y ya este afo fue la primera vez que se evalué con ese
sistema en forma automatica y ya se detectaron todas las construcciones, lo que nos
permitié tener mas actualizado en padrén y por la tanto un aumento en la recaudacion,
el sistema catastral se cambid, este sistema esta via web ya se puede desde casa el
presidente municipal puede consultarlos para la toma de sesiones o para datos
estadisticos, también se compraron computadoras, un servidor, dos camionetas pick up,
un GPS, lo que nos ha permitiercn realizar nuestro trabajo con mayor rapidez, nos
cambiamos a planta baja, se techaron las instalaciones, se instal6 fibra 6ptica, y se nota
ya que al hacer los procesos cartograficos se realizar rapidamente, también se
compararon sillas, escritorios, archiveros, etc y un programa de capacitacion el Micro

Station antes Auto Card, y capacitacion del sistema la aportacion federal fue del 40% y
la Municipal 60% con un costos total del preyectc $5°425,773.16 cbtenjendo los
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beneficios esperados, un sistema catastral via web que nos permitié evaluar este ario

1,039 predios mas que el 2018 y también se incrementé los predios vingulado

afanumerico-cartografico en 6,427 donde por primera vez se incluyen los condominios,
esto significa que nosotros sabemos graficamente donde se encuentra ia cuenta en el

hayamos cambiado y que se haya adquirido este equipo que nos va a permitir ser

padrén, aun nos faltan trabajos con la valuacion de los 6,427, el hecho @

mejor catastro del Estado”.

EI MTRO. TEQFILO DE LA CRUZ MQORAN, interviene en el uso de la voz: Me gustaria
hacer un comentario en mi caracter de Encargado de ia Hacienda Municipal y toda vez
que el érea de Catastro depende de la Hacienda Municipal, hacer énfasis de lo que
acaban de presentar los companeros de! area de catastro estan dando cumplimiento al
articulo 1 y 2 de la Ley de Catastro, donde el 1 establece que esta dependencia
municipal tiene la cbligacion de tener el inventario de los bienes inmuebles de! Municipio e
y donde ei articulo 2, de ia ley de catastro nos establece que esta dependencia debe

tener ias caracteristicas cuantitativas y cualitativas, esto que nos sirve para efectos

técnicos, estadisticos fiscales, y parte de esto lo ve este consejo por la cuestion de la
aprobacion de la siguiente sesiéon de las tablas de valores, pero antes de dar el paso
nimereo 2 que es la aprobacidon de tablas de valores quiso el area de catastrc hacer
énfasis al trabajo técnico que hacen ellos y que es la esencia pura del catastro, catastro
no es una cuestion que tenga que ver directamente con la Hacienda Municipal, Catastro
como ya saben, determina la base de las contribuciones inmobiliarias atendiendo uno
de ios elementos de la ley de catastro que es el fiscal, ademas hay otros eiementos
técnicos y estadisticos que aqui no los vemos, tal vez usuarios, peritos técnicos, obras
publicas, registro publico, que son usuarios del catastro, ven otra parte dei catastro que
no es la fiscal, mismas dependencias del municipio que requieren informaciéon del
territorio que a catastro le corresponde la administracion del territorio en base a! articulo
115 constitucional y hago énfasis en esto, porque estaba sacando mis cuentas hace
aproximadamente 27 afios en 1992 cuando estuvo catastro en la Recaudadora, a su
servidor le toco entregario al municipio, han de recordar, hay aqui integrantes de este
consejo que ya eran usuarios del catastro, y que anteriormente su servidor hacia ias

anotaciones catastrales a maquina de escribir, los avaltos técnicos que los enviaba el

catastro regional a cargo del Ing. Sandoval desde la oficina regiona! de catastro, nos

mandaba ios avallos técnicos a mano y a pie yo creo, y las notificaciones que se

guardan en libros se haciamos a maquina y casa a casa se enviaban a notificar, eso era
lo que se hacia en catastro anteriormente con métodos rudimentarios, por eso me

permito hacer el comentario porque hoy a 27 afios en la oficina de catastro manejan y
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manipulan la cartografia los sistemas, la verdad que se queda uno maravillado [de todo
lo que manejan ahi, ahora con la modernizacion catastral que hablo la Lic. Margarita
Chavez que hago un reconocimiento especial porque fue muy tenas en ese proyecto de
Modernizacion catastral y que hoy hemos tenido frutos, hago énfasis porque

debe ser un catastro, hoy en dia un municipio que me di cuenta y no lo menciono p
respeto al mismo, tiene una cuota fija de $43.00 bimestrales, quien sabe de esto y sabe
de los que estoy hablando, quiere decir que ese catastro vive de la cuota fija y no hace
el trabajo catastrai y entonces eso es grave en estas fechas todavia, y un comentario
mas a idea de la titular de catastro, tuvo a bien incorporar al Registro Publico de la
Propiedad porque en diferente ocasiones se hay intentado coordinarnos con esta
dependencia para tener los ciudadanos més certeza juridica de la propiedad, entiendo
que ambas dependencias somos de naturaleza distinta, entiendo que no se puede

empatar a un 100% por la naturaleza de la misma, pero un buen porcentaje si lo

|

podemos hacer, empatar los datos que tenemos en catastro con los datos que tenga el

registro pubiico de ia propiedad y hacer un punto de encuentro, para que los usuarios

=

del catastio los propietarios, los notarios, peritos, tengamos informacién fehaciente y en

beneficio de los mismos usuarios y también hacer un convenio con RRP y la misma ley -

de prevé que podemos colaborar en beneficio de los usuarios tal es el caso de las

superficie para que haya paridad en ambas dependencias.

Deben salir de aqui trabajos interesantes para ver la parte técnica y respecto a la parte

fiscal proximamente los vamos a citar nuevamente para que nos aprueben las tablas de %l_
valores, pero quisimos que vieran el trabajo técnico que tenemos en catastro una vez
que se tiene esto se asignan valores y eso con la finaiidad de cumplir con ei principio
constitucional de Proporcionalidad y Equidad al que tenga el inmueble de acuerdo a la
superficie, terreno y construccion, sobre eso se le debe asignar el valor, bien, quise

ampliar el tema para que vieran cual es el objetivo de esta sesion.

SEXTO PUNTO.- Varios.- Intervencion por parte del ING. OMAR VIGUERAS,

primeramente buenas tardes y desde mi punto de vista muy particular v en base a

sesiones a anteriores quiero comentar primero, que se me hace muy loable, muy
correcto, ia participacion de los diferentes jefes de catastro, una oportunidad de conocer
mejor su trabajo, finalmente todo recae en la mismay es la gente que habla, otro aspecto
es que me agrado mucho en cuanto la ratificacién de los integrantes del consejo técnico d -
ya que hay cambios y hay la oportunidad de conocernos y eso también cuando se hacen
los analisis para la aprobacion de las tablas de valores ayuda para aportar ideas,
entonces que bien, no recuerdo que primeramente se haya dado esta sesion, como

segundo puntc solicitar igual desde mi manera particular y dentre de lo que sea posible,
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viable y factible que por lo menos se tuvieran dos sesiones para la autorizacion de la
tablas de los valores catastrales, generalmente en la primer sesién que se cita, en esa
primera hay que autorizarlas y hay que votar, entonces haciendo referencia al afio
anterior, si mal no recuerdo fue un voto de diferencia, entonces creo que ayudaria
mucho que hubiera dos sesiones donde pudiéramos poder presentar opiniones,
criterios, experiencias que integran estos valores, creo que esto podria generarnos
mayor certeza y un mayor convencimiento de porque se hizo asi, hubo ya la oportunidad
de quien rno estuvo de acuerdo de presentar sus argumentos, defender y de ahi tomar

la decisién, creo que es una accién que podria ayudar.

MTRO TEOFILO DE LA CRUZ MORAN.- Secretario del Consejo.- Bien ingeniero,
agradecemos su comentario, tome nota de su peticién con gusto vamos a valorarla por

los tiempos.

MTRA. CINDY ESTEFANY GARCIA OROZCO.- Sindico Municipal.- Bien, antes de
Clausurar agradecer que hayan invertido parte de su tiempo, todo mundo ternemos
algunas otras actividades atras de todo esto, siempre lo hacemos en ese afan de cumplir
con nuestra obligaciéon, haciendo bien las cosas de acuerdo a la normatividad, muchas
gracias y se dan los trabajos por clausurados siendo las 14:36 del dia 17 de mayo de!
presente y a nombre del Presidente Municipal agradecerles su asistencia y su apoyo
para los trabajos de este Consejo. Muchas gracias a todos por su asistencia y su

participacion.

Firman los que intervinieron en la Sesidén del Consejo Técnico de Catastro

Municipal.

CARGO INTEGRANTE FIRMA DE ASISTENCIA

Presidente | MTRA. CINDY ESTEFANY GARCIA
OROZCO.- Sindico Municipal

Secretario | MTRO. TEOFILO DE LA CRUZ
MORAN.- Tesorero Municipal

Consejero | LIC. GEORGINA ROMERO -
TORRES.- Directora de Catastro







Consejero

LIC. LAURA ELENA MARTINEZ
RUVALCABA.- Regidora
presidenta de la Comision de

Hacienda

Consejero

LIC. OSCAR MANUEL QUINTERO
MAGANA .- Presidente CANACO

Consejero

/
ING. GUILLERMO MOREN
CHAVEZ.. Consejc Intergrupal Ade

Valuadores

Consejero

LIC.EDUARDC PAEZ CASTELL.-

Supiente de Colegio de Notarios

Consejero

ING. OMAR ARMANDO GONZALEZ
VIGUERAS.- Colegio de Ingenieros

Consejero

MTRO. ALAN ISRAEL PINTO
FAJARDO.- Registro Publico de la
Propiedad.

Consejero

iNG. FERNANDO SANDOVAL
FIGUEROA.- Perito Valuador
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