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"CAMBIO Y TRANSFORMACION"
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
OFICIO NUMERO: OFICIO NUMERO: DOT-2025/0-259
ASUNTO: DICTAMEN TECNICO PARA SOMETER A CONSULTA PUBLICA

LIC. MAGALI CASILLAS CONTRERAS .
PRESIDENTA MUNICIPAL PRESIDENC] MU NICIPAL
Y PRESIDENTA DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE A

DE OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA DEL AYUNTAMIENTO DE et s ie

ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO. l%« IDE. JAL.
PRESENTE:

Por medio del presente, le envio un cordial saludo, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 115 fraccion I, 1, IV, V y demads relativos y aplicables de la
constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 1, 3, 4 fraccion I, 11, 11, IV, V, VI, VIII, 11 fraccién |, 11, lll, XV y XVI, 40, 41, 45 y
demas relativos y aplicables de la Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; en los términos de los articulos 10 fracciones |, 11, 111, 1V, V, XX,
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ordenacion territorial en apego a los principios de Derecho a la Ciudad, Equidad e Inclusion,
Derecho a la Propiedad Urbana, Coherencia y Racionalidad, Participacion Democrética y
Transparencia , Productividad v Eficiencia, Resiliencia, Seguridad Urbana y Riesgos,
Accesibilidad Universal y Movilidad, en consecuencia, solicito a esta Comisién Edilicia
Permanente de Obras Publicas, Planeaciéon Urbana y Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra, emita un dictamen con caracter de iniciativa al Pleno del Ayuntamiento a efecto de
que se someta a consulta publica el presente dictamen técnico que tiene por objeto la
modificacién parcial al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Municipio de Zapotlan El Grande Jalisco, Distrito 02 " LAGO DE
ZAPOTLAN", Subdistrito 03 "LAS CARBONERAS-CHULUAPAN", con respecto al predio donde
se pretende desarrollar el programa de “Acceso al Suelo Urbano para la Vivienda”, localizado
al Norponiente de esta Cabecers Municipal, en especifico en la esquina norponiente del
crucero de la Autopista Guadalajara-Colima y la Carretera a Atequizayan, colindando @QDENAM
Hacienda El Angel, en Zapotlan El Grande, Jalisco, con una superficie de 33,852.476 ry *‘Jj}”i’f
cuadrados de acuerdo con Escritura Publica Nimero 18,587 de fecha 26 de sephembt%d ﬁfﬁ%"
afio 2024, otorgada ante la fe del Licenciado GUILLERMO RENTERIA GIL, Notario | Pm KQ
Titular Numero 1 de esta Municipalidad; clasificado como No Urbanizable y Are@
Transicién, Agropecuario (AT 05, AG), a un Area Urbanizable con uso Habitacional Unifa»(ri;dla
Densidad Alta (H4-U), en razén de que existe factibilidad técnica para llevar a cabo obra\$d\e
infraestructura basicas como redes generales destinadas a brindar servicios publicos
esenciales como vialidades primarias municipales, abastecimiento de agua potable, sistemas
de drenaje sanitario y pluvial, surninistrado de energia y telecomunicaciones, con el fin de
impulsar el acceso al suelo urbano para la vivienda en condiciones legales y a un costo
accesible para la poblacion de bajos ingresos, y con el objeto de desalentar la proliferacién
de asentamientos irregulares en zonas no aptas para el desarrollo hab|tac10nal en el
municipio, en ese sentido; para ta! efecto se realiza la narracion de lgs.si
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HECHOS:

1. Que mediante Escritura Publica Ndmero cuadrados de acuerdo con Escritura
Publica NUmero 18,587 de fecha 26 de septiembre del afio 2024, otorgada ante la fe del
Licenciado GUILLERMO RENTERIA GIL, Notario Publico Titular Nimero 1 de esta Municipalidad;
se hizo constar la celebracion del contrato de compraventa, (Anexo 1) en el cual se adquirio el
citado predio donde se pretende desarrollar el programa de “Acceso al Suelo Urbano para la
Vivienda” localizado al Norponiente de esta Cabecera Municipal, en especifico en la esquina
norponiente del crucero de la Autopista Guadalajara-Colima y la Carretera a Atequizayan,
colindando con Hacienda El Angel, en Zapotldn El Grande, Jalisco, con una superficie de
33,852.476 metros cuadrados. Dicho predio se localiza en la siguiente figura 1, como se inserta
a continuacion:

Flgu ral Loca//zaaon del pred/o

2. Que mediante el Duodécimo Punto de la Sesion Extraordinaria de Ayuntamiento NUmero
81, de fecha 02 de febrero del afio 2024, se aprobd y autorizd la Convocatoria y las Reglas de
Operacion del Programa de Acceso al Suelo Urbano para la Vivienda. Este programa consiste en
facilitar el derecho a la vivienda adecuada a la mayor cantidad posible de Zapotlenses, dando
soluciones mediante la modificacion de reglamentos municipales, factibilidades técnicas,
financieras y sociales de acuerdo con las necesidades especificas de cada grupo de poblacién. En
esa iniciativa, se instruyd y faculté a la Direccion General de Gestion de la Ciudad, Direccion de
Catastro Municipal, al Organismo Publico Descentralizado del Sistema de Agua Potable de
Zapotlan El Grande (SAPAZA), Direccion de Proteccion Civil, Direccion de Medio Ambient
Direccién Juridica, para que de manera conjunta analicen y determinen la viabilidad tecntg{@%hk
predio citado en el parrafo que antecede. I :

3. Que mediante oficio nimero DG 497-2024, de fecha de recibido por Slndu:o u
Municipal el dia 15 de agosto del afio 2024, emitido por el Arquitecto VICTOR HUGO O A=
NEIRA, en su caracter de Director General de la O.P.D. SAPAZA, se hizo constar la viabilidadggka
dotacidon de servicios autoabastecidos en el predio multicitado.

4. Con fecha del 15 de agosto del afio 2024, inicidé la consulta publica del Proyecto del Nuevo
Modelo de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local. En ese proyecto, el predio multirreferido
se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental Ahl 023-13 AS, de uso predominante a
Asentamiento Humano, por lo tanto, es apto para el desarrollo urbano.
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5. Mediante dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos oficio nimero DOT-TR-
2025/057 de fecha 21 de Abril del afio 2025, (Anexo 2) emitido por el Director de Ordenamiento
Territorial, Arg. Braulio Mauricio Andrade Gonzdlez, se sefialé que el giro que se pretende
desarrollar no se encuentra catalogado como uso o destino predominante, compatible o
condicionado, en razén de estar clasificado como No Urbanizable con un uso primario de
Actividades Productivas de conformidad con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Zapotlan El Grande; Asimismo se encuentra clasificado como Area de Transicién, con uso
secundario Agropecuario (AT 05, AG), se encuentra parcialmente afectado por Area de
Restriccion por Nodo Vial (RI NV, 03) y frente a un Area de Restriccion por Vialidad Regional (RI-
VL 01, VR) conocida como Carretera Federal Colima-Guadalajara, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Zapotlan El Grande, Jalisco, Distrito 02
“LAGO DE ZAPOTLAN”, Subdistrito 03 “LAS CARBONERAS-CHULUAPAN”. Por lo cual se indicé que
sera necesario promover una modificacién al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y al Plan
Parcial de Desarrollo Urbano en el predio multicitado.

Figura 2. Programa Municipa/ de Desarro//o Urba»no, Clasificacion de Areas y Zonificacién Primaria.
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Figura 3 Distrito 2 “LAGO DE ZAPOTLAN”, Subdistrito 3 “LAS CARBONERAS-CHULUAPAN”
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6.Que con fecha 24 de abril del afio 2025, a las 9:27 de la mafiana en las oficinas de la
Direccién General de Gestidn de la Ciudad, se celebrd la Cuarta Sesion Ordinaria del Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, en el cual se aprobd
por unanimidad la autorizacién para emitir el presente dictamen técnico, dirigido a la Comision
Edilicia Permanente de Obras Publicas, Planeacion Urbana y Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra, a efecto que se someta a consulta publica y la convocatoria de la modificacién parcial al
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Zapotlan El
Grande, Jalisco, Distrito 2 “LAGO DE ZAPOTLAN”, Subdistrito 3 “LAS CARBONERAS-CHULUAPAN”,
consistente en una clasificaciéon de No Urbanizable y Area de Transicién, Agropecuario (AT 05,
AG), a un AREA URBANIZABLE con uso HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U). Lo
anterior de conformidad al Acta de la Cuarta Sesion Ordinaria del Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano. (Anexo 3).

7. Que el dia martes 30 de septiembre del 2025, a las 9:52 horas, dentro de las
instalaciones de la Direccién General de Gestion de la Ciudad, se celebrd la Sexta Sesidn
Ordinaria del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Zapotlan El Grande,
Jalisco, en el cual se aprobd en el quinto punto del orden del dia, mismo que sefiala de
manera textual:

LV AUTORIZACION DE LA MODIFICACION DEL ACTA DE LA CUARTA SESION ORDINARIA
DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO CELEBRADA EL DIA JUEVES 24 DE ABRIL DEL
2025 PARA EFECTOS DE TURNAR UNICAMENTE EL DICTAMEN TECNICO RESPECTO EL INICIO DE
CONSULTA PUBLICA Y LA CONVOCATORIA DE LA MODIFICACION PARCIAL AL PRO ,W'h'
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBA Nﬁ SF

ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, CONSISTENTE EN UN CLASIFICACION COMO NO URBA A%L‘#‘ i
Y AREA DE TRANSICION, AGROPECUARIO (AT 05, AG), A UN AREA URBANIZABLE ‘J“\{'.\
HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U) DE CONFORMIDAD AL DISTRITO f"b?@@ﬁ

DE ZAPOTLAN” SUBDISTRITO 03 “LAS CARBONERAS-CHUALAPAN.” DEL PREDIO LOCALIXXBO &%‘\ Y
NORPONIENTE, EN LA ESQUINA NORPONIENTE DEL CRUCE DE LA AUTOPISTA GUADALA S
COLIMA Y LA CARRETERA ATEQUIZAYAN, CON COLINDANCIA CON HACIENDA EL AN
SENALADO EN EL PUNTO NUMERO IV DEL ORDEN DEL DIA DE LA SESION ANTES MENCIONADA...”
(sic).

En virtud de lo anterior y como ha quedado asentado en el Acta de la Sexta Sesidon
Ordinaria del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano (Anexo 4), se hizo mencién la
importancia de la autorizacion del punto antes mencionado, en el sentido de que dicha
actualizacion del proyecto del Dictamen Técnico y la Convocatoria para la Consulta Publica
obedecia a la suscripcién del dictamen con fecha reciente y a la propia notificacion nimero
NOT/191-G/2025 del 07 de agosto del afio en curso suscrito por la Mtra. Karla Cisneros Torres, ,
Secretaria de Gobierno, con respecto a las consideraciones ligadas al PROGRAMA MUNICIPA Q\OENAM/
ACCESO AL SUELO URBANO PARA LA VIVIENDA, justificando de esta manera, él porque | Q(/& UNIDOg 64/)
habia turnado a la Comision Edilicia Permanente de Obras Publicas, Planeacion Urbgﬁaﬁv 550$
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra, considerando, este momento el procesal opo@tuﬂ
para los efectos antes mencionados.

Por lo tanto, solicito a esta Comision Edilicia Permanente de Obras Pub
Planeacion Urbana y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, emita un dictamen con caracte SN
de iniciativa al Pleno del Ayuntamiento, en el cual se apruebe el inicio de la consulta publica, la
convocatoria del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y se someta a consulta publica el
presente dictamen técnico que tiene por objeto la modificacién parcial al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Zapotlan El Grande, Jalisco, Distrito
2 “LAGO DE ZAPOTLAN”, Subdistrito 3 “LAS CARBONERAS-CHULUAPAN”, consistente en una \
clasificacién de No Urbanizable y Area de Transicién, Agropecuario (AT 05, AG), a un AREA
URBANIZABLE con uso HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA Seonino de
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un mes (30 dfas), para recibir en forma impresa en papel y en forma electronica a través de la
pagina oficial, las criticas y proposiciones concretas que consideren oportuno formular los
miembros de la comunidad de conformidad con lo dispuesto por el articulo 98 fraccién Il del
Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

De la misma manera, le solicito que, una vez aprobado por el Pleno del Ayuntamiento
lo sefialado en el parrafo que antecede, instruya a la Secretaria de Gobierno del Ayuntamiento
certifique el inicio y la terminacién de la consulta publica; instruya a la Direccion de Ordenamiento
Territorial publicar el dictamen técnico y la convocatoria del Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano en los estrados de la Presidencia Municipal, en las delegaciones y en los lugares de mayor
concurrencia de la poblacidn en los términos de los articulos 98 y 251 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco; con las atribuciones dispuestas por los articulos 38, 39, 93, 94, 95, 96, 97 y 206
del Reglamento del Gobierno y la Administracion Publica Municipal de Zapotlan El Grande,
Jalisco.

En mérito de lo anteriormente expuesto, me despido quedando a sus érdenes para
cualquier aclaracion, anexandole copias simples de los siguientes documentos publicos: a)
Escritura Publica Nimero 18,587 de fecha 26 de septiembre del afio 2024, otorgada ante la fe
del Licenciado GUILLERMO RENTERIA GIL, Notario Publico Titular Numero 1 de esta
Municipalidad; b) Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos bajo oficio DOT-TR-2025/057
de fecha 21 de Abril del afio 2025; c) Acta Circunstanciada de Hechos de la Cuarta Sesién
Ordinaria del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, de fecha 19 de junio del afio en curso; d)
Acta Circunstanciada de Hechos de la Sexta Sesién Ordinaria del Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano de fecha 30 de septiembre del 2025; e) Oficio DG 497-2024 de fecha 14 de agosto del
2024.

ATENTAMENTE
“2025, CENTENARIO DE LA INSTITUCIONALIZACION DE LA FERIA ZAPOTLAN”
“2025, ANO DEL 130 ANIVERSARIO DEL NATALICIO DE LA MUSA Y ESCRITORA ZAPOTLENSE
MARIA GUADALUPE MARIN PRECIADO”
Ciudad Guzman, Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco;
A los 30 dias del mes de septiembre del afio 2025.

ol e

DRA. MIRIAM SALOME TORRES LARES A
DIRECTORA GENERAL DE GESTION DE LA CIUDAD Y SUPLENIE2: . 7%

DE LA PRESIDENTA MUNICIPAL LIC. MAGALI CASILLAS CONTRERA
DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

C.P. ARCHIVO.
BMAG
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PROYECTO DE CONVOCATORIA A CONSULTA PUBLICA

El CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, con fundamento en lo dispuesto por articulos 21
fraccion I, llly XIV de Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 98, fracciones lll, IV, y 251 del Cddigo Urbano para
el Estado de Jalisco; 9 fraccién I, IV, V, XVIy XVII del Reglamento de Zonificacion
y Control Territorial del Municipio de Zapotldn; De conformidad al quinto punto
del orden del dia establecido en sesidn del Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano, el acta de su sexta sesidn ordinaria de fecha 30 treinta de septiembre
del 2025 dos mil veinticinco, los consejeros del Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano del Municipio de Zapotldn el Grande, han tenido a aprobar el inicio de
la consulta publica y la presente convocatoria. En atencidn a los fundamentos
antes enunciados se convoca a todos a los titulares y habitantes de inmuebles,
asi como a los grupos organizados de la sociedad, a los distintos grupos sociales

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y AL PLAN PARCIA] -
DESARROLLO URBANO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, CONSISTENTEE N UN:
CLASIFICACI(')N COMO NO URBANIZABLE Y AREA DE TRANSICION; : 7

GROPECUARIO (AT 05, AG), A UN AREA URBANIZABLE CON USO HABITACIONAL
UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U) DE CONFORMIDAD AL DISTRITO 02 “LAGO DE
ZAPOTLAN" SUBDISTRITO 03 “LAS CARBONERAS-CHUALAPAN.” DEL PREDIO
LOCALIZADO AL NORPONIENTE, EN LA ESQUINA NORPONIENTE DEL CRUCE DE LA
AUTOPISTA GUADALAJARA-COLIMA Y LA CARRETERA ATEQUIZAYAN, CON
COLINDANCIA CON HACIENDA EL ANGEL. Y que se llevard a cabo el dia
__ OCTUBRE AL __ DE NOVIEMBRE DE 2025, en el entendido de que este término
serd por un mes (30 dias) para recibir en forma impresa en papel y en forma
electrénica a través de sus sitios web los comentarios, criticas y proposiciones
concretas que consideren oportuno formular los miembros de la comunidad. Lo
anterior de conformidad al articulo 98 fraccién Il del Coédigo Urbano
Estado de Jalisco.
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BASES.

1. Todos los grupos sociales integrantes de la comunidad podrdn participar en
la consulta publica del dictamen técnico senalado en el pdrrafo anterior dde
conformidad al articulo 98 fracciéon IV del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, mimos que estard disposicién en los estrados de la Presidencia
Municipal en las delegaciones y en los lugares de mayor concurrencia de la
poblacion.

2. A través de la oficina de Presidencia y de Ordenamiento Territorial, se
recibirdn por escrito las opiniones, observaciones, demandas, criticas y
propuestas de la ciudadania sobre el predio precisado en los pdrrafos que
anteceden.

3. Una vez cumplido el término de la presente convocatoria, El Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano, asi como la Direccidon de Ordenamiento
Territorial, analizaran las opiniones recibidas y fundamentardn las respuestas
a los planteamientos improcedentes y las modificaciones al proyecto,
atendiendo a criterios que promuevan el desarrollo urbano sustentable.

4. La propuesta ya ajustada y las normas urbanisticas que serdn aplicables en
virtud del predio precisado en los pdrrafos que anteceden, se someterd a
dictamen de las comisiones del Ayuntamiento y serd presentado en sesion
del Ayuntamiento para su aprobacion, modificacién o rechazo.

ATENTAMENTE
CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE
42025, CENTENARIO DE LA INSTITUCIONALIZACION DE LA FERIA ZAPOTLAN”
“2025, ANO DEL 130 ANIVERSARIO DEL NATALICIO DE LA MUSA Y ESCRITORA,
ZAPOTLENSE MARIA GUADALUPE MARIN PRECIADO”

DE LA PRESIDENTA MUNICIPAL LIC. MAGALI CASILLAS CON
DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAM

ARQ. BEAULI® MAURICIO ANDRADE GON
DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SECRETXR

DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARRQ
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