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ASUNTO: PUNTO DE ACUERDO ECONOMICO QUE

COMODATO LAS AREAS DE CESION SOLICITADAS POR EL
COMITE DE ADMINISTRACION DEL COTO LOS TULES, DE
CIUDAD GUZMAN MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE,
JALISCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO
PRESENTE:

Quienes motivan y suscriben Mtra. Claudia Margarita Robles Gémez, Lic. Emesto
Sanchez Sanchez y Lic. Ardian Brisefio Esparza, integrantes de la Comision de Justicia,,
con fundamento en lo que disponen los articulos 115 Constitucional; 3, 73, 77, 80, 81,
85, 86 y demas relativos de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 1, 2, 3, 10, 41,
52, 53, 54 y demas relativos y aplicables de la Ley del Gobierno y de la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco; 91, 92, 99, 100, 103, 108, 109 y demas relativos
y aplicables del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco: en
uso de las facultades conferidas en las disposiciones citadas, presentamos ante ustedes,
PUNTO DE ACUERDO ECONOMICO QUE DETERMINA COMO NO PROCEDENTE
EL OTORGAR EN COMODATO LAS AREAS DE CESION SOLICITADAS POR EL
COMITE DE ADMINISTRACION DEL COTO LOS TULES, DE CIUDAD GUZMAN
MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO:; con base a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

l.- Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 115
sefiala que cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento, de eleccién popular
directa, integrado por un Presidente Municipal y el nimero de Regidores y Sindicos que
la ley determine. De igual forma en su fraccion Il otorga facultades a los Ayuntamientos
para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan expedir las
legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobiemo, los reglamentos circulares
y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion Publica Municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren
la participacion ciudadana y vecinal.
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IL.- De conformidad a lo que se establece en el Capitulo Il del Cédigo Civil del Estado de
Jalisco “De los Bienes Considerados Segtin las Personas a quienes Pertenecen”.

Articulo 814, Los bienes del dominio piiblico pertenecientes al Estado o a los municipios en
Jalisco, se regirén por las disposiciones de este codigo en cuanto no esté determinado por
leyes especiales.

Articulo 815. Los bienes del dominio publico se dividen e1 bienes de uso comtin, bienes
destinados a un servicio ptiblico y bienes propios.

Articulo 816. Los bienes de uso comiin son inalienables e imprescriptibles. Pueden

aprovecharse de ellos todos los habitantes, con fas restriccionss establecidas por fa ley; pero para
aprovechamientos especiales se necesita concesion otorgada con los requisitos que prevengan las
leyes respectivas.

Articulo 818. Los bienes destinados a un servicio pdblico ylos bienes propios, pertenecen en
pleno dominio a la Federacion, a las Estados integrantes de ésta o a los Municipios; pero los
primeros son inalienables e imprescriptibles, mientras no seles desafecte del servicio pablico a
que se hallen destinados y los segundos tienen solamente el caracter de imprescriptibles pero no
de inalienables.

lll. El articulo 471 del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de
Zapotlan el Grande, Jalisco establece que la urbanizacién del suelo y el desarrolio de
condominios o conjuntos habitacionales, en cualquiera de los tipos de zonas, quedan
sujetos a la obligacién de otorgar areas de cesién paradestinos de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 175 y 176 del Coédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
mismas que se clasifican en:

o Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico,
necesarios para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o
promotor, que realice cualquier accion urbanistica, cede a titulo gratuito al
municipio, al término de la accion urbanistica, la superficie correspondiente, y

» Cesiones para vialidad: corresponde a las vias piblicas que resultan al término
de toda accién urbanistica, por lo que todo propietario o promotor cuando concluya
dicha accién, cede a titulo gratuito al municipio.

IV. En este tenor los articulos 175 y 176 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco
sefialan, que toda accién urbanistica mayor, en cualquiera de los tipos de zonas, queda
sujeta a la obligacién de otorgar areas de cesion y determina que de la superficie de las
areas de cesién para equipamiento.
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Articulo 175. Toda accién urbanistica mayor, en cualquiera de los tipos de
zonas, queda sujeta a la obligacién de otorgar 4reas de cesién para destinos.
-~ Las dreas de cesion para destinos se clasifican en: -

I. Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico,
necesarios para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o
promotor, que realice cualquier accién urbanistca, cede a titulo gratuito al
municipio, al término de la accién urbanistica, la superficie correspondiente; y

Il. Cesiones para vialidad: corresponde a fas vias publicas que resultan al
término de toda accion urbanistica, por lo que todo propietario o promotor
cuando concluya dicha accién, cede a titulo gratuito al municipio. Quedaran
exentas de otorgar reas de cesién las acciones urbanisticas que ya hubieran
sido afectadas por este concepto y no se requierapara su ejecucién de nuevas
dreas de cesion.

Articulo 176. La determinacién de la superficie de las areas de cesién para
equipamiento, se efectuara considerando el tipo de zona de que se trate,
aplicando los siguientes porcentajes:

I. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta;

Il. Zonas Comerciales, Industriales y de Servicios: 13% de la superficie bruta;
Ill. Zonas Turisticas: 11% de la superficie bruta; y

IV.Zonas de Granjas y Huertos y campestres: 6% de la supetficie bruta.

V. La Ley del Procedimiento administrativo del Estado de Jalisco en su articulo 7
establece que “Las autoridades administrativas estan obligadas a recibir las solicitudes
o peticiones que sean de forma escrita y respetuosa queles presenten los administrados
y por ningin motivo pueden negar su recepcién, aun cuando presuntamente sean
improcedentes; asi mismo, deben dar respuesta fundada y motivada, en los términos
que se establecen en el presente ordenamiento y demas aplicables segtin la materia”.

ANTECEDENTES:

1. El dia 01 de julio de 2025 fue recibido en la oficina de la Sindicatura oficio dirigido
al Ayuntamiento y firmado por el Ciudadano Ricardo Alberto Partida Ortiz quien se
ostenta como representante legal y Presidente del Comité de Administracién del Coto
Los Tules, de Ciudad Guzman Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco en el cual solicita
se le otorgue al Coto Los Tules en comodato el area de donacion del Fraccionamiento
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Las Garzas, ubicada en el Fraccionamiento Las Garzas entre la Avenida Garza Blanca
y una parcela a un costado del muro Este del Coto Los Tules.

~—2.— Por loanterior la Comision Edilicia Permanente de Justicia efectud la sesion-

Ordinaria NUimero 7 en la cual sus integrantes realizaron el analisis de la solicitud
mencionada en el punto anterior, revisando la legislacién vigente en la materia a fin de
valorar y determinar respecto a la viabilidad legal de conceder o no en comodato el 4rea
de donacion del Fraccionamiento Las Garzas peticionada.

2 En dicha sesidn se reviso la escritura publica 13,266 trece mil doscientos sesenta
y seis tomo XLII libro X folios 83,890 al 83,901, otorgada ante la fe del Notario Publico
Lic. Guillermo Renteria Gil, titular de la Notaria Publica niimero uno con ejercicio en
Ciudad Guzman Municipio de Zapotlan el Grande, en laque consta la donacién en favor
del municipio de Zapotlan el Grande Jalisco de las AREAS DE CESION PARA
EQUIPAMIENTO Y PARA VIALIDADES que de conformidad a lo establecido con el
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, ya que toda accién urbanistica queda sujeta a
la obligacion de otorgar areas de cesion y determina que de la superficie de las areas de
cesion para equipamiento.
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4. Del escrito presentado por el representante legal y Presidente del Comité de

- Administracién del Coto Los Tules, de Ciudad Guzman Municipio de Zapotlan el Grande,
Jalisco, se infiere que la intencidn de los administrados de “controlar el ingreso a dicha
area y fijar un horario de uso para la misma” lo cual es contrario a la naturaleza de las
areas de cesién para destino que conforme a la obligacién legal entregé el
Fraccionamiento Las Garzas al municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco.

5. Derivado de todo lo anteriormente establecido los integrantes de la Comision
Edilicia de Justicia del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco, en sesién ordinaria
numero 7 de dicha comision, acordaron por unanimidad que NO ES PROCEDENTE
OTORGAR EN COMODATO LAS AREAS DE CESION que solicita el Comité de
Administracién del Coto Los Tules, de Ciudad Guzman Municipio de Zapotlan el Grande,
Jalisco, ya que al ser AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTO es un bien de
dominio publico y son inalienables. Sin que esta decisién afecte de forma alguna los
derechos de peticién de los ciudadanos, para que de forma directa ya sea por escrito o
de manera presencial soliciten a las areas correspondientes los servicios publicos que
consideren son necesarios para la conservacién y mantenimiento del area de cesién para
destinos en mérito.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la comisién edilicia de Justicia
comparecemos a efecto de poner a consideracion para la aprobacién de este Honorable
Pleno del Ayuntamiento, los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO:;

PRIMERO: El Pleno de Ayuntamiento determina que NOES PROCEDENTE OTORGAR
EN COMODATO LAS AREAS DE CESION que solicita el Comité de Administracion del
Coto Los Tules, de Ciudad Guzman Municipio de Zapotian el Grande, Jalisco, ya que al
ser AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTO propiedad del Municipio, es un bien de
dominio publico y son inalienables. Sin que esta decisién afecte de forma alguna los
derechos de peticion de los ciudadanos, para que de forma directa ya sea por escrito o
de manera presencial soliciten a las areas correspondientes los servicios publicos que
consideren son necesarios para la conservacion y mantenimiento del area de cesién para
destinos en mérito.
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SEGUNDO: Se instruye a la Secretaria de Ayuntamiento notificar al Ciudadano Ricardo
Alberto Partida Ortiz quien se ostenta como representante legal y Presidente del Comité

- de Administracion del Coto Los Tules, de Ciudad Guzman Municipio de Zapotian el

Grande, Jalisco el contenido de la esta Iniciativa de Acuerdo Econdmico; esto en los
datos de contacto citados en su oficio de solicitud anexo al presente.

) ATENTAMENTE
"2025, ANO DEL 130 ANIVERSARIO DEL NATALICIO DE LA MUSA Y ESCRITORA ZAPOTLENSE
~ MARIA GUADALUPE MARIN PRECIADO",
“2025, CENTENARIO DE LA INSTITUCIONALIZACIGN DE LA FERIA ZAPOTLAN".
Q. GUZMAN MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO,
A 05 DE AGOSTO DE 2025,
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